SASTAMALAN KAUPUNKI
KOUHIN PYORSONPAAN JA JANESSAAREN
RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee korttelia 3 ja maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelialue 3 ja maa- ja metsatalousaluetta.

KAAVASELOSTUS, 16.04.2026
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2 TIVISTELMA

2.1.  Sijainti

Ranta-asemakaavan muutosalue on kaksiosainen. Alueet sijaitsevat Kuloveden rannalla
Pydrsonpaassa ja Janessaaressa. Molemmat alueet kuuluvat kiinteistédn Kouhi 790-426-3-
33.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja.

Kaava on tullut vireille ymparistélautakunnan paatoksella 13.5.2025 § 55. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma on ollut nahtavana kaavan vireilletulosta lahtien.

2.3. Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on siirtda Janessaaressa oleva rakennusoikeus
Py6rsbnpaahan. Tavoitteena on osoittaa Pydrsdnpaahan korttelialue vakituiseen asumiseen
ja sille rakennusoikeus yhta vakituista asuntoa varten (AO). Janessaaressa tavoitteena on
osoittaa siirretyn loma-asuntojen korttelialue maa- ja metsatalousalueeksi (M).

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Kaava-alueen pinta-ala noin 2,3 ha.

2.5. Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta kaavassa on yhteensa 300 kem?. Kaavassa on osoitettu 1 vakituisen asu-
misen rakennuspaikka.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun se on tullut lainvoimaiseksi.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleista
Kaavamuutosalueet ovat metsaa. Kaavamuutosalueilla ei ole rakennuksia. Pydrsonpaan
kaavamuutosalueella on oja.



Nakyma Pyodrsénpaahan. Kauempana nakyy Janessaari. Ranta-asemakaavan muutosalueet on esitetty sinisilla
nuolilla. Kuva: Helena Vaisanen.

Nakyma Pydrsénpaahan. Ranta-asemakaavan muutosalue on esitetty sinisella nuolella. Kuva: Helena Vaisanen.
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Nakyma Janessaareen. Ranta-asemakaavan muutosalue on esitetty siniselld nuolella. Kuva: Helena Vaisanen.

I

Nakyma Janessaareen. Ranta-asemakaavan muutosalue on esitetty siniselld nuolella. Kuva: Helena Vaisanen.



Luonnonympdristo6
Ranta-asemakaavan muutoksen Pyorsénpaahan sijoittuvalle alueelle on laadittu liito-orava-
ja luontoselvitys, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Selvityksesta alueesta kerrotaan seuraavaa:

"Selvitettédvé alue on talousmetsékéytéssé, eri kasvuvaiheissa olevaa metsdmaata. Alue rajautuu
eteléd-ldnsisuunnassa viljelymaihin ja metséén, luoteen suunnassa mékkitonttiin ja muilta osin Kulove-
den vesistéon. Alueen halki kulkee pieni oja, rakennuksia tai tiestba ei ole. Alueen rannat ovat karuja
Ja kivisia lukuun ottamatta aivan lahden pohjukkaa alueen itdosassa, jossa vesikasvillisuutta on enem-
maén.

Niemen kérjessé rannan tuntumassa kallio on ldhelld maanpintaa ja kasvaa pienialaisesti kuivahkoa
puolukkatyypin kangasmetséda. Suurin osa alueesta on eri kasvuvaiheissa olevaa mustikkatyypin tuo-
retta kangasmetsaa. Maenrinteiden alaosissa ja rantoja myétéillen on rehevéé lehtomaista kdenkaali-
mustikkatyypin kangasmetsédé. Lahden pohjukassa alueen itdreunalla on pienialaisesti luhta- ja ranta-
lehtokasvillisuutta. Selvitysalueen rannat ovat pdéosin hyvin karuja ja kivikkoisia tai jopa hiekkapohjai-
sia rantoja, selkeitéd vesikasvillisuus- ja rantakasvillisuusvybhykkeité ei ole.

Selvitysalueella on melko véhén liito-oravalle soveltuvaa elinympéristééa tarjolla. Koska alueen koko on
pieni, se pystyttiin kdyméaéan jéarjestelmaéllisesti lapi soveltuvilta osiltaan. Puhdas méntymetsé ja nuoret
tiheét taimikot eivét sovellu liito-oravan lisédéntymis- tai levahtdmispaikaksi lainkaan, mutta alueen vart-
tuneet sekametsét kédytiin lapi tarkastaen suurimpien kuusien ja haapojen juurilta papanoita. Haapaa
kasvaa alueella vain vdhdn mutta oravalle soveltuvia ravintopuita; leppéa ja koivua I6ytyy.

Alueelta ei tédssé selvityksessé kuitenkaan I6ytynyt mitéén liito-oravan esiintymiseen viittaavaa.

Pybrsénpéén kohteessa ainoa viitasammakolle soveltuva elinympéristé on lahdenpohjukka alueen ité-
reunalla. Kevét 2025 oli Eteld-Suomessa viitasammakoiden kutuajankohtana edistymisessaéan pari
viikkoa tavanomaista jéljessé ja maastokaynti ajoitettiin tehtdvéksi vasta 16.5. jolloin oli ensimmaéiset
ldmpimammaét péivét ja yot takana. Eteld-Suomessa ruskosammakko oli aloittanut kudun jo 1-2 viikkoa
aikaisemmin. Kartoitusajankohta oli illalla klo 22.30-23.00. S&étila oli selked, tuuleton ja lampétila +10
astetta. Rannan tuntumassa kuunneltiin sammakoiden mahdollista déntelyé mutta sité ei kuulunut.
Alueella ei ole viitasammakoiden lisééntymis- tai levahdyspaikaksi luokiteltavaa elinympéristoa.

Alueelta ei 16ytynyt LuTU-arvoluokituksen 1-4 mukaisia lainsé&dénnélld maankéytén suunnittelussa
suoraan turvattuja, aina huomioon otettavia, erityisen térkeitd tai monimuotoisuutta turvaavia kohteita.
Alueen metsdympaéristot ovat kaikki luonteeltaan talousmetsékéytéssé olevaa ns. tavanomaista luon-
toa, joka jaa tdmén arvoluokituksen ulkopuolelle.

Alueella ei ole perinnebiotooppeja, sellaisia vesistdjé tai pienvesia tai lepakoille erityisen suotuisia
elinympéristojé tai saalistusalueita, jotka mielesténi vaatisivat erillisia ja tarkempia lajikohtaisia jatko-
selvityksié ndiden osalta. Mybskaén direktiivilajeihin kuuluville sudenkorennoille tdmé alue ei tarjoa
suotuisaa elinympdristéd koska rannat ovat pdéosin hyvin karuja. Samasta syystéa alue ei ole myds-
k&én vesilinnuston kannalta merkittdva.”



KASVILLISUUSKARTTA LIITE

Pydrsénpaa, Kutala, Sastamala 2025

. Kuivahko kangasmetsa

. Tuore kangasmetsa

. Lehtomainen kangasmetsé
. Luhta- ja lehtokasvillisuus

Selvitysalueen rajaus

- __-_6’

Ote luontoselvityksen kasvillisuuskartasta. Lahde: Liito-orava- ja luontoselvitys, Pyorsdnpaa, Kutala, Sastamala
2025. Luontoselvitys M. Ranta.

Kulttuuriympéristé
Janessaari kuuluu Rautaveden valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisema-alueeseen
(VAMA2021).

Valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuurimaisema-alueiden inventoinnissa kerrotaan, etta
Rautaveden kulttuurimaisema-alueen pinta-ala on 11 196 hehtaaria, josta kosteikkoja ja
avointa suota on 219 ha, maatalousalueita 2 736 ha, metsia sek& avoimia kankaita ja
kalliomaita 3 952 ha, rakennettuja alueita 868 ha ja vesialueita 3 422 ha. Aluetta kuvataan
inventoinnissa seuraavasti:

"Rautaveden kulttuurimaisema on monipuolista, historiallisesti ja maisemallisesti poikkeuksellisen
arvokasta maaseutumaisemaa. Maiseman kulttuuriarvot muodostuvat esihistoriallisesta
kulttuurikerrostumasta, eri-ikéisista kirkoista ympadristéineen, pitkdan viljellyisté peltoalueista,
vanhoista laitumista ja perinnebiotoopeista sekd maatilojen hyvin séilyneestéd rakennuskannasta.
Alueella on runsaasti muinaisjgédnnéksié seké monia arvokkaita luontokohteita. Rautaveden
kulttuurimaisema on yksi Suomen 27 kansallismaisemasta.

Rautaveden kulttuurimaisema on muodostunut vuosisatojen saatossa laajojen kallioalueiden reunus-
tamien Rautaveden ja Kuloveden vesistjen rannoille.

Alueen maisemarakenteen rungon muodostavat laajaan murroslaaksoon syntyneet Kokeméenjoen
Jérvialtaat, jotka avautuvat paikoin laajoiksi jarvenseliksi. Rautavesi ja Kulovesi ovat yhteydessa toi-
siinsa Kutalansaaren ja Salonsaaren molemmin puolin aukeavien kivikkoisten salmien kautta. Salon-
saaren pohjoispuolella sijaitseva Hiedanvuolle ja Kutalansaaren itdpuolella sijaitseva Kutalanvuolle
ovat arvokkaita virtapaikkoja.

Alueen metséluonto on verraten karua. Moreeni- ja kallioselénteiden puusto on pdéosin méntyvaltaista
talousmetséda. Asutuksen tuntumassa on usein lehtomaisia kuvioita ja lehtipuustoa. Maisema-alueella
on monimuotoista kulttuurivaikutteista kasvillisuutta, joka perustuu vuosisataiseen viljelyyn ja laidun-
nukseen. Arvokkaan kulttuurilajiston liséksi alueella on huomattavaa sammal- ja jékélélajistoa.



Rautaveden maisema-alue on edelleen edustavaa ja hyvinvoivaa maatalousaluetta, jonka elin-
keinomaisemassa vaihtelevat vauraan ja laajamittaisen tehomaatalouden jéljet seké pienimuotoiset ja

syrjéisetkin viljelykset.

Rautaveden kulttuurimaisema on jédsentynyt kahden murroslaaksoon syntyneen jérvialtaan, Kuloveden
ja Rautaveden ympéirille. Runsassaariset ja kivirantaiset jarvet avautuvat valilla laajoiksi jarvenseliksi.

Alueen viljelymaisemat ovat monimuotoisia. Peltoaloja kehystédvéat metséiset ja jylhat seldnteet luovat
viljelyksille vaikuttavia maisemallisia kehyksié.”
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E Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 2021

Ote inventoinnista Pirkanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021. Rautaveden kulttuuri-
maisema-alueen rajaus.



Arkeologia

Kaava-alueelta ei tunneta ennestdan muinaisjadnndskohteita, mutta Karkun alueelta ja
kaava-alueen lahella sijaitsevasta Kutalansaaresta tunnetaan useita kivikauden ja
rautakauden kohteita. Hankealueen lahella sijaitsevien arkeologisten kohteiden maaran ja
muinaisjaanndspotentiaalin takia Pirkanmaan maakuntamuseo esitti alueen
tarkkuusinventointia. Pirkanmaan maakuntamuseon ohjeistuksen mukaan paikalla tuli
suorittaa riittdvasti koekuopitusta ja metallinilmaisimen kayttéa potentiaalisilla alueilla.

Asemakaavan muutosalueelle Pyérsdnpaahan on laaditussa arkeologisessa inventoinnissa
kerrotaan seuraavaa:

"Hankealue ndkyy vuoden 1789 Koivun kyldn isojakokartoissa, joiden perusteella hankealueen
luoteisreuna on ollut niittyné.

Vuoden 1916 perusteella alue ei toimi enda niittynd, ja ldheisesté pellosta virtaava ojan kohdalle on
merkitty kosteikko.

Vuoden 2000 ilmakuvassa hankealueella ndkyy ensimmaéisen kerran hakkuuaukio. Hakkuu on tehty
hankealueen luoteisreunaan ojan alueelle ulottuen léhes rantaan asti. Vuoden 2011 ilmakuvassa
hankealue on kuvattu osaksi hakattuna, avoimena matalan kasvuston alueena. Témén jélkeen
hankealue on metsittynyt uudelleen nykyisenlaiseksi.”

Inventointimetodina oli siimamaarainen havainnointi, maaperakairaus, metallinilmaisimen
kaytto ja koekuoppien teko. Maastossa tehdyssa tarkkuusinventoinnissa ei I1dydetty merkkeja
arkeologisesta kulttuuriperinnésta.

Arkeologista inventointia taydennettiin kevaalla 2026 kasittdamaan myds
kaavamuutosalueeseen mukaan otettu korttelialueelle johtava tiealue.
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Ote Koivun kylan isojakokartasta vuodelta 1789. Selvitysalue on rajattu sinisella viivalla. Lahde: Py6rsénpaan
Asemakaavan muutosalueen arkeologinen inventointi 2025, Heilu Oy.

Maapera

Maaperéltdan Janessaaren kaavamuutosalue on hiekkamoreenia. Pydrsénpaan
kaavamuutosalueella ojan molemmin puolin maapera on savea. Muu osa
kaavamuutoslaueesta on hiekkamoreenia.



tutkimuskeskus, pohjakartta Maanmittauslaitos.

Korkeussuhteet

Molemmat kaavamuutosalueet sijaitsevat lounais — koillinen -suuntaisissa selanteissa, joiden
kaakon puoleinen reuna on luoteen puoleista reunaa jyrkempi. Korkeuseroa rantaviivasta
molemmilla alueilla on noin 5 metria.

Rinnevalovarjostus yhdistettyna maastokarttaan. Lahde: Maanmittauslaitos.



Kunnallistekniikka ja liikenne

Alueella ei ole vesijohtoa eika viemardintia. Alueelle on mahdollista asentaa porakaivo. Jate-
vedet on mahdollista kasitella rakennuspaikalla talousvesien kasittelysta annetun valtioneu-
voston asetuksen (209/2011) mukaisesti.

Rakennuspaikalle on mahdollista asentaa sahkdliittyma. Lahimpaan sdhkémuuntamoon on
etaisyytta noin 500 metria.

Pyorsbnpaahan johtaa yksityistie, Pyorsdnpaantie, josta on mahdollista rakentaa tieyhteys
rakennuspaikalle.

Pyo6rsdnpaasta on Sastamalan keskustaan matkaa noin 25 kilometria.

3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava

Alueella on voimassa ranta-asemakaavan muutos vuodelta 2002. Voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa Janessaareen on osoitettu loma-asuntojen korttelialue (RA), jolle on osoi-
tettu enintaan 2 tonttia. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu 1/2I tai 11/2. Raken-
nusoikeus on osoitettu luvulla 140(90+25+25).

Ranta-asemakaavan muutoksen alue Pydrsénpaassa on osoitettu maa- ja metsatalousalu-
eeksi (M).

Voimassa oleva ranta-asemakaava on kaavaselostuksen liitteena.

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, Janes-  Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, Pyor-

saari. Kaavamuutosalue on esitetty sinisella rajauk- s6npaa. Kaavamuutosalue on esitetty sinisella rajauk-
sella. sella.

Kaavamaaraykset:

RA

Loma-asuntojen korttelialue.
Kullekin tontille saa rakentaa yhden loma-asunnon seké sauna- ja talousrakennuksen.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on ilmoitettu tonttikohtaisesti. Liséksi suluissa on
ilmoitettu kerrosalan jakautuminen eri rakennuksille. Jos erillistd saunarakennusta ei
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rakenneta, saa saunan rakennusoikeuden siirtdéd lomarakennukseen. Erillisen saunara-
kennuksen, jonka kerrosala saa olla enintddn 25 k-m2, saa sijoittaa vahvistuvan raken-
nusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintdén 10 metrin etéisyydelle rantaviivasta.

M

Maa- ja metsatalousalue.
Alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta lukuunottamatta maatilan saunoille osoitettuja
rakennusaloja.

Ranta-asemakaavamaaraykset:

1. Jatevesien kasittelyssa on noudatettava asiaa koskevien lakien nojalla annettavia vi-
ranomaisohjeita ja maarayksia seka mydénnettavien lupien ehtoja. Talous- ja pesuve-
det tulee imeyttaa vahintdan 20 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Saareen ei saa ra-
kentaa vesikaymalaa.

2. Maa- ja metsatalousalueella saa tehda tarpeellisia kulkuteita, ohjeellisia merkintoja on
pyrittdva noudattamaan.

3. Rakennukset tulee sijoittaa niin, etta suurilta leikkauksilta valtytaan. Rakennusten
paarakennusaineena tulee kayttaa puuta ja rakennukset tulee maalata maisemaan
soveltuvilla vareilla. Kiiltdvia kateaineita tulee valttaa. Rinteessa rakennukset on sijoi-
tettava kasvillisuuden suojaan niin, ettd luonnonmukaiset aariviivat sailyvat. Raken-
nusten ymparilta ei saa hata paljaaksi suuria alueita ja rannassa oleva suojapuusto
tulee sailyttaa.

Yleiskaava
Alueelle ei ole laadittu yleiskaavoja.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Lisaksi vaihemaakunta-
kaava Elonkirjo ja energia on kuulutettu tulemaan voimaan 16.6.2025, mutta silla ei ole lain-
voimaa.

Maakuntakaavassa molemmat alueet on osoitettu maaseutualueeksi. Janessaari on osoitettu
valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Janessaari kuuluu Rautaveden valtakun-
nallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisema-alueeseen (VAMA2021) ja osin siniviherluonnon
monimuotoisuuden ydinalueeseen. Kutalasta Pydrsdnpaantien ja Kalvintien kautta edelleen
itddn pain Haukkavuoren eteldpuolelta on osoitettu ulkoilureitti.

Maaseutualue
Suunnittelumééarays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan
paikallisesti merkittédvéad maankayttoa.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
Suunnittelumééarays:
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kadytéssé on varmis-
tettava, etta valtakunnallisesti merkittdvaét kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén ar-
vot sdilyvéat. Avointen maisematilojen séilymiseen seka uusien rakennuspaikkojen si-
Jaintiin ja rakentamistapaan on kiinnitettdvéa erityistd huomiota.

Siniviherluonnon monimuotoisuuden ydinalue.
Kehittdmissuositus:
Maankéaytén suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee ottaa huomioon luonnon
monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen séilyminen seké vélttéa luonnonympaéris-
téjen pirstoutumista. Aluetta koskevissa suunnitelmissa ja pdatbksissé tulee ottaa
huomioon alueen luontoarvot. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon myés valtioneuvoston vahvistama vesienhoitosuunnitelma.

Ulkoilureitti.
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Suunnittelumééarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin toteuttamisedellytyk-
set osana maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa reitistéd. Suunnittelussa

tulee kiinnittdd huomiota luonnonarvojen séilymiseen suuntaamalla reitit kulutusta
kestéaville alueille.

Pirkanmaalla on vireilld Pirkanmaan teollisuuden vaihemaakuntakaava. Pirkanmaan maa-
kuntahallitus on kokouksessaan 28.4.2025 paattanyt asettaa nahtaville hankkeen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet valittyvat yksittdiseen ranta-asemakaavahankkee-
seen alueidenkayttdlaissa saadettyjen kaavan sisaltévaatimusten kautta.

Pohjakartta

Ranta-asemakaavan pohjakartta on laadittu vuonna 1991 ja tdydennetty vuonna 2001. Poh-
jakartta on ajantasainen kaava-alueen osalta. Kaava-alueen lahialueella on tapahtunut va-
haisia muutoksia rakennuskannassa. Tiesto on sailynyt muuttumattomana.

Pohjakartta on koordinaatistossa KKJ, kaista 2.

o
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Ote asemakaavan pohjakartasta. Pohjakartan raken-  Ote ajantasaisesta maastokartasta. Karttaan on esi-
nukset on esitetty kuvassa varitettyina. tetty siniselld ympyralla asemakaavan pohjakartan
laatimisajankohdan jalkeen rakennettu rakennus ja
punaisella ympyralla purettu rakennus.
Rakennusjérjestys

Sastamalan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2015. Rakennusjarjestyk-
sessa maarataan rakentamisesta ranta-alueelle seuraavasti:

5 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset
Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperéltdan tarkoituk-
seen sovelias seké pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla pinta-alal-
taan véahintdén 4000 m2.

8 § Rakennuspaikka ranta-alueella
Sen liséksi, mitéd tdméan rakennusjérjestyksen 5§:ssé sdddetadan, tulee vesistén rannalla olevan raken-
nuspaikan vesistéén tai vesijattoon rajoittuvan rantaviivan pituuden olla véhintdan 40 metria.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla pinta-alal-
taan véahintdén 4000 m2
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Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella on yhtenéinen vesihuoltojérjes-
tely, rakennuspaikan pinta-ala voi olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m .

9 § Rakentamisen maéaréa ranta-alueella

Rakentamisen mééré asuntokayttéén tarkoitetulla rakennuspaikalla on suhteutettava rakennuspaikan
sijaintiin, kokoon, muotoon ja rantaviivan pituuteen seka rakennusten etéisyyteen rannasta ja niiden
sopeutumiseen ympéristéén ja maisemaan.

Loma-asuntokayttéon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdén yksiasuntoisen lo-
marakennuksen seké enintddn 25 m2 saunarakennuksen ja enintddn kaksi muuta talousrakennusta.
Loma-asunto ja sauna voidaan rakentaa samaan rakennukseen, jolloin ndmé kerrosalat voidaan yh-
distdd. Rakennuspaikalle voidaan rakentaa myd6s savusauna. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
voi rakennuspaikasta riippuen olla enintadén 180 nelibmetrié.

Ympdrivuotiseen vakinaiseen asuntokdyttéén tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksi-
asuntoisen asuinrakennuksen ja liséksi tarpeellisia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 300 nelibmetrié alle 10000 m2 rakennuspaikoilla ja 400 m2 véhintdén
10000 m2 rakennuspaikoilla. Rajoitus ei koske rakentamista maatilan talouskeskuksen alueella.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kéyttéa rakentamiseen Kkuitenkin enintdén 7 prosenttia.

10 § Rakennuksen sijoittaminen ja sopeutuminen ympéristé6n ranta-alueella
Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota Kiinnittdé rakennusten korkeusasemaan, muo-
toon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen.

Rakennusta sijoitettaessa on huomioitava, ettéd rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus séilytetdan
erityisesti rakennusten ja rantaviivan véliselld vybhykkeellé niin, ettd rantamaiseman luonnonmukai-
suus séilyy.

Ennen vesirajaa muuttavaan toimenpiteeseen ryhtymisté on hakijan varmistettava, ettei hankkeen to-
teuttaminen vaadi ympéristélupaviranomaisen lupaa.

Rakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdén 20 met-
rid ja yli 80 m2:n suuruisissa rakennuksissa véhintddn 30 m. Rakennuksen alimman lattiatason tulee
olla vahintdén 1,0 metrin yldvesirajaa korkeammalla. Ellei yldvesirajaa ole tiedossa, on alimman lattia-
tason oltava véhintdan 1,5 metrid keskivedenkorkeuden yldpuolella. Enintddn 30 nelimetrin suurui-
nen venesuoja voidaan méaéréyksesta poiketen rakennusluvan mydéntévén viranomaisen harkinnan
mukaan sijoittaa rantaviivan ldheisyyteen, milloin sen voidaan katsoa sopeutuvan ympéristéén ja ran-
tamaisemaan.

Kerrosalaltaan enintdén 25 nelibmetrin suuruisen saunarakennuksen saa sijoittaa 4 momentin esté-
métta paddsaéntdisesti 15 metrin etéisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, milloin
se jatevesien kéasittelyn osalta on mahdollista ja rakennus liittyy yhtendiseen rakennusryhméaén tai
muutoin sopeutuu ympéristbkuvaan. Téllaisen saunarakennuksen tulee olla yksikerroksinen eiké siiné
saa olla parvi- tai kdyttéullakkotiloja. Katetun terassin tai muun ulkokuistin pinta-ala saa olla enintdén
15 m2.

Huvimajoja, grillikatoksia tai muita rantamaisemaan vaikuttavia rakennelmia ei saa rakentaa 15 metria
l&hemméksi rantaviivaa.

Ematilatarkastelu ja mitoitus

Ranta-asemakaavan laatiminen ei edellytd eméatilatarkastelun tekemista, koska ranta-asema-
kaavan rakennusoikeus osoitetaan voimassa olevan ranta-asemakaavan perusteella. Voi-
massa olevan ranta-asemakaavan rakennusoikeus perustuu laadittuun ematilatarkasteluun
ja mitoitustarkasteluun.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite

Asemakaava on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Kouhin Pydérsénpaan ja Janessaaren ranta-asemakaavan muutoksen yhteydessa osallisia
ovat:
¢ Suunnittelualueen maanomistajat
¢ Suunnittelualueen arvioidulla vaikutusalueella olevien naapurikiinteistéjen maanomis-
tajat ja asukkaat
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan liitto
Pirkanmaan maakuntamuseo
Sastamalan kaupungin hallintokunnat
Paikalliset sahkonsiirto- ja teleyritykset

Lisdksi edelld olevan méaarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensa katsoa kaikki, jotka usko-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Tiedottaminen ja osallistuminen

Asemakaavan kaynnistamisesta, vireilletulosta ja kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan Sas-
tamalan kaupungin yhdyskuntasuunnittelun julkisten kuulutusten ilmoitustaululla seka viralli-
sissa kaupungin paattamissa lehdissa (Tyrvaan Sanomat, Alueviesti).

Kaavoituksen eri vaiheisiin voi tutustua myds Sastamalan kaupungin internetsivuilla.

Suunnittelualueen arvioidulla vaikutusalueella olevien naapurikiinteistdjen maanomistajia tie-
dotetaan nahtavillaoloista.

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista esittdmalld mielipiteitd nah-
tavana olevista aineistoista. Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta, kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan luonnosvaiheen suunnittelumateriaali |ahete-

tédan viranomaisille tiedoksi. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot asian kannalta oleelli-
silta viranomaistahoilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavana kaavan vireilletulosta lahtien.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin Pirkanmaan maakuntamuseolta lausunto ja
Pirkanmaan ELY-keskukselta kommentti.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.
Lausunnossaan Pirkanmaan maakuntamuseo lausui seuraavaa:

“Kuloveden rannoilta tunnetaan lukuisia arkeologisia kohteita eri aikakausilta. Myds kaavamuutoksen
aluetta on pidettavéa sen sijainnin ja topografian perusteella arkeologisesti potentiaalisena seké Kivi- ja
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varhaismetallikautisten ettd nuorempien, rautakautisten ja historiallisen ajan muinaisjdénnésten 16yty-
misen nédkbkulmasta. Kaava-aluetta ei ole aiemmin arkeologisesti tutkittu. Tasté johtuen kaavahank-
keeseen liittyen tulee suorittaa arkeologinen tarkkuusinventointi véhintadéan kaavan itéisella osa-alu-
eella (Pybérsénpéé) alueidenkéyttélain (132/1999) 9 §:n mukaisesti. Rautakautisten kohteiden etsin-
néssé on kéytettdva metallinpaljastinta.

Pirkanmaan maakuntamuseo on kommentoinut hankkeeseen liittyvda arkeologista selvitystarvetta
ranta-asemakaavan muutoksen laatijan pyynnésta sdhkopostitse 17.4.2025. Arkeologista inventointia
el kuitenkaan ole mainittu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, jota on siten téltd osin tdydennet-
tava. Mikéli alueelta 16ytyy arkeologisia kohteita, tulee asemakaavamuutoksen vaikutukset niihin arvi-
oida.

Kumpikin kaava-alueen osa on rakentamatonta metséaaluetta, eika suunnittelualueella siten ole raken-
netun ympéristén arvoja. Janessaari sijaitsee Rautaveden kulttuurimaiseman valtakunnallisesti arvok-
kaalla maisema-alueella, jonka raja kulkee saaren pohjoispuolelta, ja Kouhin tilakeskuksen eteldpuo-
lelta (Pirkanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021 / Ympéristéministerio ja
Syke 2021). Rakentamisen siirtdminen pois VAMA-alueella sijaitsevasta saaresta on maiseman arvo-
Jjen puolesta myédnteista. Pybrsénpaahén sijoitettava tontti avautuu pohjoisessa kohti Pyhéjérven - No-
kianvirran - Kuloveden maakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisema- aluetta, mutta sen jarvenselélla
kulkevalle rajalle on yli 700 metria (Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden péivi-
tysinventointi: Ehdotus maakunnallisiksi maisema-alueiksi 2013 / Pirkanmaan liitto). Uuden tontin ran-
taan tulee joka tapauksessa osoittaa riittdvéan levea puustoinen vyéhyke maisemavaikutusten
rajaamiseksi. Uudisrakentamista on syyta ohjata sopeutumaan rantamaisemaan. Muilta osin Pirkan-
maan maakuntamuseolla ei ole OAS:sta huomautettavaa.”

Pirkanmaan ELY-keskus ei antanut osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausuntoa. ELY-
keskus kuitenkin esitti, alueelle on tarpeen laatia luontoselvitys, jossa alueen luontoymparis-
ton tila, luontotyypit, mahdollinen soveltuvuus direktiivilajeille (lito-orava, vitasammakko, su-
denkorennot) ja esiintyyko niitd. ELY-keskuksen ohjeistuksen mukaisesti luontoselvitysta ei
ollut tarpeen laatia saaressa olevalle tontille, jos se osoitetaan M-alueena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu muita kommentteja tai mielipiteita.

Pirkanmaan maakuntamuseolta ja Pirkanmaan ELY-keskukselta saadun ohjeistuksen mu-
kaan Pydrsdnpaahan sijoittuvalle kaavamuutosalueelle laadittiin arkeologinen tarkkuusinven-
tointi seka liito-orava- ja luontoselvitys. Selvitykset ovat kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaluonnos
Kaavaluonnos oli nahtavilla 19.11. — 22.12.2025 valisena aikana.

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Pirkanmaan maakuntamuseolta ja Pirkanmaan ELY-
keskukselta. Pirkanmaan liitto kommentoi kaava-aineistoa sahkdpostitse. Kaavaluonnok-
sesta ei saatu yhtdan mielipidetta.

Saadun palautteen pohjalta kaava-aineistoa tarkistettiin seuraavasti:

e Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen suunnittelumaarays tarkistettiin kaava-
selostukseen.

o Arkeologista selvitysta tadydennettiin kattamaan koko kaavamuutosalue.

e Perustelut maarayksesta talousrakennuksen vahimmaisetaisyydesta rantaviivasta
taydennettiin kaavaselostukseen.

o AO-korttelialueen kaavamaarays tarkistettiin oikeaan muotoon.

e Pohjakarttaa laajennettiin kasittdmaan ymparoivat alueet.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotuksen kasittelee kaupunginhallitus ja asettaa sen nahtaville.
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Osallliset ja kaupungin jasenet voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toi-
mittaa ennen nahtavilldolon paattymista.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausuntoja asian kannalta oleellisilta viranomaistahoilta.

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, ja mikali ne
antavat aihetta, kaavaehdotusta tarkistetaan. Tarvittaessa jarjestetaan toinen viranomaisneu-
vottelu, tehdaan tarkistuksia kaavaehdotukseen ja asetetaan se uudelleen nahtaville.

Kaavan hyvédksyminen
Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja kaupunginvaltuusto hy-
vaksyy asemakaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen,
valitusaika on 30 paivaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatdksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantédnpano keskeytyy, kunnes kaupunki tekee uuden paa-
toksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille
seka tiedotusta pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatdksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kaupungin kuulutuk-
sella.

4.4 Asemakaavan tavoitteet ja tarve

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on siirtda Janessaaressa oleva rakennusoikeus
Pyo6rsbnpaahan. Tavoitteena on osoittaa Pydrsdnpaahan korttelialue vakituiseen asumiseen
ja sille rakennusoikeus yhta vakituista asuntoa varten (AO). Janessaaressa tavoitteena on
osoittaa siirretyn loma-asuntojen korttelialue maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Vakituisen asuinpaikan tarve perustuu maatilalla kdynnissa olevaan sukupolvenvaihdokseen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

Ote kaa‘\'/akaftasta, Pyérsélnpéé.-
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Ranta-asemakaavan mitoitus on maaritetty perustuen voimassa olevaan ranta-asemakaa-
vaan, Sastamalan rakennusjarjestykseen seka ranta-asemakaavaa varten laadittuihin selvi-
tyksiin.

Ranta-asemakaavaan on osoitettu erillispientalojen korttelialue (3, AO), jolle on osoitettu yksi
rakennuspaikka. Rakennuspaikan pinta-ala on 5717 m2. Rakennuspaikan rantaviivan pituus
141 metria. Korttelialueen sisalle ei saa muodostaa kiinteistorajoja.

Rakennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 300 kerrosalaneliometria. Raken-
nusoikeus on jaettu kahdelle eri rakennusalalle.

Suuremmalla rakennusalalla on rakennusoikeutta 275 kerrosalanelidmetrid. Rakennusala on
sijoitettu rakennuspaikan lounaisosaan ja se sijaitsee vahintaan 25 metrin etaisyydella ranta-
viivasta.

Pienemmalla rakennusalalla on rakennusoikeutta 25 kerrosalanelidmetria. Rakennusala on
sijoitettu rakennuspaikan luoteisosaan ja se sijaitsee vahintaan 10 metrin etaisyydella ranta-
viivasta. Rakennusalalle saa sijoittaa talousrakennuksen (t). Etdisyys vastaa voimassa ole-
van ranta-asemakaavan maaraysta rantasaunan vahimmaisetaisyydesta rantaviivasta.

Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty 11/2. Murtoluku roomalaisen numeron jal-
jessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lukumaaraltdan mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estadmatta kayt-
taa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennukset tulee sijoittaa niin, ettad suurilta leikkauksilta valtytdan. Rakennusten paaraken-
nusaineena tulee kayttaa puuta ja rakennukset tulee maalata maisemaan soveltuvilla va-
reilla. Kiiltavia kateaineita tulee valttaa. Rinteessa rakennukset on sijoitettava kasvillisuuden
suojaan niin, ettd luonnonmukaiset aariviivat sailyvat. Rakennusten ymparilta ei saa hakata
paljaaksi suuria alueita ja rannassa oleva suojapuusto tulee sailyttaa.

Muu osa Pyodrsdnpaahan sijoittuvasta ranta-asemakaavan muutoksesta on osoitettu maa- ja
metsatalousalueeksi (M).
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Kaavassa on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo) Kalvintieltd rakennuspaikalle.
Alueella edellytetaan kiinteistokohtaista hulevesien kasittelya.
Korttelialueelle on rakennettava kaksi autopaikkaa.

Janessaareen sijoittuva ranta-asemakaavan muutos on osoitettu maa- ja metsatalousalu-
eeksi (M). Alueen pinta-ala on 6609 m>. Alue on kokonaisuudessaan osoitettu maisemalli-
sesti arvokkaaksi alueeksi (viivarasteri). Alue on osa Rautaveden valtakunnallisesti arvo-
kasta kulttuurimaisema-aluetta (VAMA2021). Alueen kaytdssa on varmistettava, etta valta-
kunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot
sailyvat.
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5.2 Kaavan vaikutukset
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Ranta-asemakaavan muutoksessa esitetty muutos yhdistettyna voimassa olevaan ranta-asemakaavaan.

Ihmisten elinoloihin ja elinympa- | Ranta-asemakaavan mahdollistaa vakituisen asumisen
ristdon toteuttamisen Pydrsdénpaahan Kouhin tilan sukupolven-
vaihdokseen liittyvan suunnitelman mukaisesti.
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Janessaaren kaavamuutosalueen osoittaminen maa- ja
metsatalousalueeksi mahdollistaa, etta alueelle on
mahdollista rantautua ja alueella on mahdollista ulkoilla
jokaisen oikeuksin.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Pyérsénpaan loma-
asukkaisiin.

Maa- ja kallioperaan, veteen, il-
maan ja ilmastoon

Vakituisella asumisella on Iahtokohtaisesti enemman
vaikutuksia vesistoon ja ilmastoon kuin loma-asumi-
sella.

Kaavassa edellytetdan kiinteistokohtaista hulevesien
kasittelya. Jatevesien kasittelysta maarataan Sastama-
lan kaupungin ymparistdnsuojelumaarayksissa.

Ranta-asemakaavan muutoksessa rakentamista on oh-
jattu rakennusaloin 10-25 metrin etaisyydelle rantavii-
vasta.

Alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia, joka so-
veltuu hyvin rakentamiseen eika rakentaminen edellyta
suuria massanvaihtoja tai maan merkittdvaa muokkaa-
mista.

Ranta-asemakaava mahdollistaa rakentamisen sijoittu-
misen korkeustasolle N2000 60-65 m. Kuloveden kes-
kimaarainen vedenpinta on noin 57,9 m.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnon-
varoihin

Kaavamuutosalueella ei ole tunnistettu luonnonympa-
ristdéon liittyvia erityisia arvoja, joihin ranta-asemakaa-
van muutoksella olisi vaikutuksia.

Ranta-asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta
luonnonvaroihin.

Janessaaressa ranta-asemakaavan muutos tukee alu-
een luonnon monimuotoisuuden sailymista ja maakun-
takaavan mukaisen siniviherluonnon monimuotoisuu-
den ydinalueen kehittdmissuosituksen tavoitteiden to-
teutumista. Ranta-asemakaavan muutos eheyttaa ra-
kentamatonta ranta-aluetta Janessaaressa siten, etta
saaren koko eteldosan rantaviiva on mahdollista sailya
rakentamattomana.

Alue- ja yhdyskuntarakentee-
seen, yhdyskuntatalouteen

Ranta-asemakaavan muutoksella siirretaan kaksi ra-
kennuspaikkaa saaresta mantereelle. Mantereelle osoi-
tettu rakennuspaikka liittyy Kouhin tilan ja Py6rsénpaan
yhdyskuntarakenteeseen.

Alueella kulkevasta Pyérsénpaantiestd haarautuu itdan
pain Kalvintie. Tiet muodostavat lenkin, joka alkaa Ku-
talantielta, kulkee Vaha-Hisson, Kouhin, Pyérsonpaan,
Sittaniemen, Kalvinlahden ja Kalvin kautta, ja paattyy
Kutalantielle. Teiden varrella on vakituisia asuntoja,
loma-asuntoja, maatalouden tuotantorakennuksia, vilje-
lyalueita ja metsaa.
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Kartta, /j\o'hrbn on esitet;[y sinisella pélloviivalla Pyérsénpééntién jé Kalvintien muodostama lenkki ja tien varrelle
on sinisilla ympyroilla merkitty tien varren vakituiset asuinrakennukset.

Maanomistajien tasapuolinen Ranta-asemakaavan muutoksessa kahden lomaraken-
kohteluun nuspaikan rakennusoikeus osoitetaan yhden vakituisen
asunnon rakennusoikeudeksi. Ranta-asemakaavan
muutoksella ei ole vaikutusta saman rantajakson tai sa-
man vesialueen maanomistajien rakennusoikeuteen,
joka on ratkaistu voimassa olevassa ranta-asemakaa-
vassa.

Liikenteeseen Rakennuspaikalle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys
Kalvintielta. Vakituinen asuminen lisaa Kalvintien kayt-
t6a ja likennemaaria. Kulku rakennuspaikalle on mah-
dollista seka idasta Kalvintien kautta etta lannesta
Pyo6rsénpaantien suunnasta. Pydrsénpaantie kulkee
Kouhin tilakeskuksen pihapiirin kautta. Tilan omistaa
sama maanomistaja.

Maisemaan Ranta-asemakaavan muutoksessa Janessaareen 0soi
tetaan maa- ja metsatalousalue. Ranta-asemakaavan
muutos tukee valtakunnallisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen (VAMA2021) liittyvien arvojen saily-
mista.

Ranta-asemakaavassa on maaratty rakentamistavasta
ja rakentamisen sovittamisesta maisemaan. Lisaksi on
maaratty rannassa olevan suojapuuston sailyttami-
sesta.
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Ranta-asemakaavan erityisten siséltovaatimusten huomioiminen
Alueidenkayttolain 73 §:n mukaan ranta-asemakaava voidaan laatia paaasiassa loma-asu-
tuksen jarjestamiseksi.

Kouhin Pydérsénpaan ja Janessaaren ranta-asemakaavan muutoksessa osoitetaan yksi ra-
kennuspaikka vakituiseen asumiseen. Kyseessa ei ole alueen ensimmainen ranta-asema-
kaava vaan kaavamuutos. Voimassa olevan ranta-asemakaavan alueella on yhteensa 27 lo-
marakennuspaikkaa. Maara vahenee ranta-asemakaavan muutoksessa 25 lomarakennus-
paikkaan ja lisdksi osoitetaan yksi vakituisen asumisen rakennuspaikka. Ranta-asemakaava
sailyy paaosin loma-asumiseen osoitettuna.

Ranta-asemakaavan muutoksessa on ohjattu rakentamista rakennusaloin, maaston sailytta-
mista ja rakentamistapaa koskevin kaavamaarayksin, jotta suunniteltu rakentaminen ja muu
maankayttd voidaan sopeuttaa rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon.

Ranta-asemakaavassa on huomioitu vesiensuojelu, sekd maaston ominaispiirteet siten, etta
valittu rakentamispaikka soveltuu hyvin rakentamiseen ja rakentaminen voidaan sijoittaa riit-
tavan etaalle ja korkealle vesirajasta.

Janessaaressa alueen muuttuminen rakentamattomaksi alueeksi tukee luonnon ominaispiir-
teiden, maisema-arvojen ja virkistystarpeiden tavoitteiden toteutumista.

Pyoérsdnpaassa rakentamaton rantaviiva lyhenee 141 metria. Rakennuspaikan lansipuolella
rakentamatonta rantaviivaa sailyy 206 metria ja itapuolella 204 metria. Janessaaressa ranta-
viivaa vapautuu rakentamiseen osoitetulta osaltaan 258 metria.

Yleiskaavan siséaltévaatimusten huomioon ottaminen

Alueidenkayttdlain 54 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myo6s
mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksista sdadetaan. Yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdade-
taan alueidenkayttdlain 39 §:ssa.

Kouhin Pydrsénpaan ja Janessaaren ranta-asemakaavan muutoksen alueella ei ole voi-
massa olevaa yleiskaavaa.

Yleiskaavan sisaltévaatimusten huomioon ottaminen ranta-asemakaavassa arvioidaan ranta-
asemakaavassa mukana olevien alueiden ja niiden alueiden osalta, joihin ranta-asemakaa-
valla on vaikutuksia.

Arvioinnissa huomioidaan, miten ranta-asemakaava sopeutuisi mahdollisen yleiskaavan ko-
konaisuuteen, sen tavoitteisiin seka sen mitoitus- ja suunnitteluperiaatteisiin. Huomioitavaksi
tulee myds maakuntakaava, joka on ohjeena laadittaessa asemakaavaa.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

o Vakituisen asunnon rakennuspaikka sijoittuu alueelle, jolla on jo seka vakituista asu-
mista ettad loma-asumista.

¢ Rakennuspaikalle on mahdollisuus rakentaa tieyhteys, joka perustuu olemassa ole-
vaan tieverkkoon.

¢ Rantajakso Kutalan slllalta Kalvinlahteen on paaosin rakennettua aluetta.

¢ Ranta-asemakaavan muutos on taloudellinen ja ekologisesti kestava, koska se tukee
Kouhin tilan jatkuvuutta ja elinvoimaisuutta mahdollistamalla omalta osaltaan suku-
polvenvaihdoksen.

Maiseman vaaliminen
¢ Ranta-asemakaavan muutos tukee valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-aluee-
seen (VAMAZ2021) liittyvien arvojen sailymista.
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Luonnonarvojen vaalimien
e Ranta-asemakaavan muutos tukee maakuntakaavan siniviherluonnon monimuotoi-
suuden ydinalueen tavoitteiden toteutumista.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
o Ranta-asemakaavan muutos tukee Janessaaren virkistyskayttomahdollisuuksia.
e Alueella, jonne rakennuspakka siirretaan ei ole tiedossa erityisia seudullisia virkistys-
kayttotarpeita.
o Ranta-asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta maakuntakaavassa esitetyn ulkoi-
lureitin toteuttamisedellytyksiin osana maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa rei-
tistda.

Kohtuuton haitta
¢ Ranta-asemakaava ei esta tai olennaisesti heikenna samaan ranta-asemakaavaan
kuuluvien maanomistajien mahdollisuuksia kayttaa kiinteistdja niiden nykyiseen kayt-
totarkoitukseensa.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AO Erillispientalojen korttelialue. Korttelialueen sisélle ei saa muodostaa kiinteistorajoja.

M Maa- ja metsatalousalue.

f— —— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.
3 Korttelin numero.
1 Tontin numero.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun

kerrosluvun.

11/2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltdan mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

275 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

| + Rakennusala.

i t i Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

aio Ohjeellinen ajoyhteys.

Maisemallisesti arvokas alue. Alue on osa Rautaveden valtakunnallisesti arvokasta
kulttuurimaisema-aluetta (VAMAZ2021). Alueen kaytdssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittédvat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat.

Yleismaaraykset:

Rakennukset tulee sijoittaa niin, etta suurilta leikkauksilta valtytaan. Rakennusten paaraken-
nusaineena tulee kayttaa puuta ja rakennukset tulee maalata maisemaan soveltuvilla va-
reilla. Kiiltdvia kateaineita tulee valttda. Rinteessa rakennukset on sijoitettava kasvillisuuden
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suojaan niin, ettd luonnonmukaiset aariviivat sailyvat. Rakennusten ymparilta ei saa hakata
paljaaksi suuria alueita ja rannassa oleva suojapuusto tulee sailyttaa.

Alueella edellytetaan kiinteistokohtaista hulevesien kasittelya.

Korttelialueelle on rakennettava kaksi autopaikkaa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa, etta rakennuspaikalle rakennetaan tie.

Jatevesien kasittely on mahdollista toteuttaa esimerkiksi umpisailidlla, saostussailidlla, maa-
perasuodatuksella, maaperaimeyttamolla tai kiinteistokohtaisella pienpuhdistamolla.

Nokialla 16.04.2026

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

25



	KAAVASELOSTUS, 16.04.2026
	2 TIIVISTELMÄ
	2.1. Sijainti
	2.2. Kaavaprosessin vaiheet
	2.3. Asemakaavan tavoitteet
	2.4. Suunnittelualueen laajuus
	2.5. Rakennusoikeus
	2.6. Asemakaavan toteuttaminen

	3 LÄHTÖKOHDAT
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	Yleistä
	Luonnonympäristö
	Kulttuuriympäristö
	Arkeologia
	Maaperä
	Korkeussuhteet
	Kunnallistekniikka ja liikenne

	3.2 Suunnittelutilanne
	Asemakaava
	Yleiskaava
	Maakuntakaava
	Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
	Pohjakartta
	Rakennusjärjestys
	Emätilatarkastelu ja mitoitus


	4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	4.1 Aloite
	4.2 Osallistuminen ja yhteistyö
	4.2.1 Osalliset
	Tiedottaminen ja osallistuminen
	Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
	Kaavaluonnos
	Kaavaehdotus
	Kaavan hyväksyminen

	4.4 Asemakaavan tavoitteet ja tarve

	5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT
	5.1 Kaavan rakenne ja sisältö
	5.2 Kaavan vaikutukset
	Ranta-asemakaavan erityisten sisältövaatimusten huomioiminen
	Yleiskaavan sisältövaatimusten huomioon ottaminen

	5.4 Kaavamerkinnät ja -määräykset

	6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

