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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Sillankorvankadun pohjoisosan asemakaavan muutos.
Asemakaavan tydnumero on A 105/2022.

Alueen kaava on todettu vanhentuneeksi jo vuonna 2006. Tavoitteena on saattaa
asemakaava ajanmukaiseksi seka sailyttaa keskustakuva rikkaana ja ajallisesti
moninaisena. Kaavaa paivitetdan vastaamaan jo rakennettua pientaloasumisen aluetta
mahdollistaen alueen tdydennysrakentamisen. Samalla otetaan kantaa alueen

rakennussuojelukysymyksiin.

Selostus koskee 1.4.2026 paivattya asemakaavaluonnoksen versioita A ja B.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutos koskee Sastamalan 9. kaupunginosan eli Pappilan kaupunginosan 4.
korttelin asuin- ja liikkekiinteistojen korttelialuetta seka puistoaluetta. Kaavamuutosalueen
kiinteistdt ovat 790-406-15-0, 790-406-6-5, 790-406-1-111, 790-406-4-10, 790-406-4-9,
790-406-6-3 ja 790-406-4-8. Asemakaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkee
Sastamalankadun seututie, joka toimii paikallisena paakatuna. Idassa ja etelassa alue

rajautuu Sillankorvankatuun ja lannessa liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeseen.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 0,6 ha.

Kuva 2 Kaavamuutosalueen sijainti iimakuvassa punaisella pistekatkoviivalla.
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

OAS ymparistolautakunta 11.1.2022 § 5
Vireille tulosta kuulutettu vko 2 /2022
Luonnos ymparistdlautakunta 21.4.2026 § 30

Luonnos nahtavilla 22.4.-29.5.2026

2.2 Asemakaava

Kaava on todettu vanhentuneeksi jo vuonna 2006, jolloin asemakaavan muutos tuotiin
ensimmaisen kerran vireille. Talldin asemakaavaa ei edistynyt luonnosvaihetta pidemmalle.
Kaava on tuotu uudestaan vireille 2022, jolloin alueesta tydstettiin loppuun pikku-Italian
kaavoitusalue. Kaavoitukseltaan kesken jaanytta aluetta tyostetaan eteenpain kolmessa

0sassa, joista yksi osa on tama Sillankorvankadun pohjoisosan asemakaavan muutosalue.

Tavoitteena on saattaa asemakaava ajanmukaiseksi seka sailyttaa keskustakuva rikkaana
ja ajallisesti moninaisena. Kaavaa paivitetdan vastaamaan jo rakennettua pientaloasumisen
aluetta mahdollistaen alueen tdydennysrakentamisen. Samalla ratkaistaan alueen

rakennussuojelukysymyksia.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavan lainvoimaisuudesta on

kuulutettu ja rakennusluvat on myonnetty.

A_ 105 Selostus




Sastamalan kaupunki 5
Sillankorvankadun pohjoisosan asemakaavan muutos

3 Lahtokohdat ja tavoitteet

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan 9. kaupunginosan eli Pappilan kaupunginosan
korttelissa 4. Alue rajautuu Sastamalankadun seututiehen, joka toimii paikallisena
paakatuna. ldassa ja etelassa alue rajautuu Sillankorvankatuun ja lannessa liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialueeseen. Alue muodostuu yksityisista kiinteistoista 790-406-4-
10, 790-406-4-9, 790-406-6-3 ja 790-406-4-8 ja kaupungin kiinteistoista 790-406-15-0, 790-

406-1-111 ja 790-406-6-5. Tarkastelualueen neljasta tontista on rakentunut kolme.

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonolot ja maisema

Korttelin yleisilme on vehrea. Rakennettujen pihojen osalta alue on paaasiassa hyvin
hoidettu. Liikerakennuksen Kiinteisto ja rakentumaton tontti ovat rehevoityneet.
Rakentamattomalla tontilla Sastamalankatua vasten kasvaa puustorivi. Tontti on muutoin
pidetty puuttomana, mutta se kasvaa heinaa ja pensaikkoa, jota on niitetty sdannollisesti.

Kaava-alueella ei ole tiedossa luonnonympariston kannalta erityisia suojelukohteita.
Korttelista aukeaa viheryhteys ja nakyma Sillankorvanpuistoon ja Rautaveden rantaan.
Maapera ja pohjavesi

Maaperaltaan alue on hiekkamoreenia seka pienelta osin taytemaata. Alue ei ole

pohjavesialuetta.
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Kuva 3 Maaperé (GTK 2025). Kaava-alueen rajaus punaisella pistekatkoviivalla.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaesto

Suunnittelualueelle sijoittaa kaksi asuttua omakotitaloa, minka lisaksi asuin- ja liiketila on
asumiskaytossa. Lahiymparistdssa on pientalovaltaista aluetta ja lansipuolella kaksi nelja

kerroksista kerrostaloa.
Palvelut

Korttelissa sijaitsee yksi yhdistetty liike- ja asumisrakennus, joka ei ole ollut liikekaytdssa

hetkeen. Asuintilat sijaitsevat rakennuksen ylakerrassa.

Alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee palveluita hyvin. Alle 500 metrin sateella
sijaitsee paivittaistavarakauppa, kaupunginkirjasto, Tyrvaan kasi- ja
taideteollisuusoppilaitos, Tyrvaan Pappila ja Art Pappila, Tyrvaan vanha navetta, Vammalan
seurakuntatalo seka Jaatsi, jossa jarjestetaan mm. erilaisia kulttuuritapahtumia ja
nayttelyita. Ystavyydenpuiston reunassa sijaitsee grillikioski Turkinpippuri.

Keskustan kaupalliset palvelut ovat saavutettavissa alle kilometrin etaisyydella.
Suunnittelualueelta alle kilometrin paassa sijaitsee myds Vammalan rautatieasema,
Vammalan ammattikoulu, Muistolan ala-aste, Sastamalan urheilukentta, jaahalli ja

urheiluhalli Vexve Areena.
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Rakennukset

Tarkastelualueen neljasta tontista on rakentunut kolme: kaksi omakotitaloa
piharakennuksineen ja yksi yhdistetty liike- ja asuinrakennus. Sastamalankadun
katualueeseen tiukasti rajautuva liikkerakennus on huonossa kunnossa ja liiketoimintaa
rakennuksessa ei enaa harjoiteta. Korttelin rakennukset ovat harjakattoisia ja
yksikerroksisia. Rakennuksissa on asuinkaytdssa olevaa ullakkotilaa. Rakentamaton

kiinteisto jaa omakotitalojen valiin.

Alueen historiaa

VAMMALA .
KUVALS 1965 "*-.;3."

Kuva 4 1965-luvulla otettu ilmakuva, jossa suunnittelualue nékyy pohjoisosassa.

Rautatien ja rautatieaseman valmistuminen 1890-luvulla vaikutti kaupungin kehittymiseen
oleellisesti. Pienteollisuus sijoittui rautatieaseman laheisyyteen. Vammaskosken etelapuoli
kehittyi tiiviiksi ja kaupunkimaiseksi Vammalan kauppalaksi, joka erosi Tyrvaan kunnasta
vuonna 1913. Vammaskosken pohjoispuoli rakentui vapaasti Tyrvaan maalaiskunnan

keskustaksi rautatieaseman ymparille.

Pohjoispuolelle Vammalan keskustaa laadittiin ensimmainen kaava vuonna 1959. Ennen

sitd kaava-alue sijoittui vain Vammalan keskustan etelapuoliselle osalle, kauppalan alueelle,

jonne ensimmainen kaava valmistui 1909. Ennen vuoden 1959 kaavaa alueelle oli laadittu

Tyrvaan pappilan rakennussuunnitelma-alueen laajennus vuonna 1942, jota muutettiin
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myOhemmin vuonna 1952. 1930-luvulle saakka rakentaminen oli Tyrvaan puolella

suunnittelematonta.

Vammaskosken pohjoispuolen rakentuminen oli pitkdan suunnittelematonta. Seurakunta
antoi Carolus Lindbergille tehtavaksi laatia mailleen rakennussuunnitelman, jolla Pappilan
maita muutettiin omakotialueeksi. Suunnitelma vahvistettiin ennen sotaa vuonna 1938.
Laaninhallitukselta pyydettiin asemakaavaa ja rakennussuunnitelmaa 1940-luvun
alkupuolella. Sota hidasti tyon etenemista. Asemakaavoitus eteni lopulta vasta
kuntaliitoksen myo6ta, kun rautatieaseman ymparisto, johon suunnittelualuekin kuului,
liitettiin osaksi Vammalan kauppalaa vuonna 1955. Loputkin Tyrvaasta yhdistettiin

Vammalaan vuonna 1973. Vammalasta tuli kuntaliitosten myo6ta Sastamala vuonna 2009.
Alueen rakennettu kulttuuriymparisto

Pirkanmaan maakuntamuseo inventoi 2000-luvun alussa alueen rakennuskantaa ja

rakennuskantaa taydennysinventoitiin vuonna 2022, jolloin kohteista tehtiin inventointikortit.

Rakennusinventoinnin taydennysraportissa on arvottamisessa tarkasteltu aluetta
sailyneisyyden, edustavuuden, ainutlaatuisuuden, tyypillisyyden ja identiteettimerkityksen

kautta. Arvoluokka on yleensa sita korkeampi mita useampi arvotekija kohteessa toteutuu.
Arvoluokkien yleiset sisallot ovat:

Luokka 1, Erityisen merkittévé rakennus tai aluekokonaisuus, joka edustaa parhaalla
tavalla paikallista rakennuskulttuuria. Yksittainen rakennus tai siihen liittyva pihapiiri
noudattaa alueen rakentamisen perinteita. Rakennukset ovat kokonaisuutena hyvin
sailyneita ja kertovuudeltaan vahvoja. Yksittaisella rakennuksella/pihapiirilla tai
aluekokonaisuudella on ymparistossa keskeinen asema ja siihen sisaltyy useita

arvonakokulmia.

Luokka 2, Tarkeé rakennus tai aluekokonaisuus, joka edustaa hyvin alueen
rakennuskulttuuria. Kohteen rakennukset muodostavat kertovan kokonaisuuden, jossa
rakennukset ovat kohtalaisen hyvin sailyneita. Kohde sisaltaa yleensa vahintaan kaksi

arvonakokulmaa.

Luokka 3, Rakennus tai aluekokonaisuus on luonteva osa kaupunkikuvaa ja edustaa
paikallista rakennuskulttuuria. Kohteen sailyminen on esim. rakennusten huonosta kunnosta
tai tyhjillaan olosta johtuen epavarmaa. Pelkastaan ymparistdarvoja omaavat rakennukset

tai aluekokonaisuudet on sijoitettu luokkaan 3.
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Suunnittelualueen rakennukset
Selvitysalueen rakennukset on rakennettu 1920-1970- luvuilla, jolloin alueelle rakennettiin
paaasiassa pientaloja. Pihapiiri edustaa Vammaskosken pohjoispuolelle rautatien

rakentamisen jalkeen syntynytta rakennuskantaa ja on osa Sastamalankadun varren 1900-

luvun alkuvuosikymmenten arvokasta kokonaisuutta.

Asuin- ja likerakennus, Sastamalankatu 11

Sastamalankadulla sijaitseva liike- ja asuinrakennus on rakennettu vuonna 1948 ja edustaa
arvoluokkaa 3. Kohde sijaitsee kiinni Sastamalankadussa hieman muusta rakennusrivista
irrallaan. Suorakaiteen muotoisen 1,5- kerroksisen paarakennuksen alakerta on toiminut
kauppana. Kauppamenneisyydesta muistuttavat kaksi mainoskylttia ja maantasokerroksen
nayteikkunat. Julkisivu on vuorattu pystyrimalaudoituksella, joka on savyltaan kerman
varinen. Ikkunanpuitteet, vuori- ja raystaslaudat ovat ruskean variset. Pihan puolelta on

sisaankaynti asuinosaan. Rakennus edustaa Vammaskosken pohjoispuolelle rautatien

rakentamisen jalkeen syntynytta 1940-luvun asuin- ja liikerakennuskantaa.

Kuva 5 Sastamalankatu 11 liike- ja asuinrakennus.

Asuinrakennus, Sastamalankatu 13

Sastamalankadun varrella sijaitseva asuinrakennus on rakennettu vuonna 1920 ja edustaa

arvoluokkaa 2. Paarakennus on 1,5- kerroksinen hirsirunkoinen asuinrakennus, jonka

harjakatto on tiilikatteinen. Julkisivu on maalattu vaalean keltaiseksi ja vuorattu

vaakalaudoituksella, paatykolmioissa on pystylaudoitus. Ikkunanpuitteet, vuori- ja
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raystaslaudat ovat valkoiset. Ikkunoiden vuorilaudat ovat koristeelliset. Sisdankaynti on
yksikerroksisen harjakatollisen umpikuistin kautta. Kuistissa on paatykoriste. Ulko-ovi on
tummansinisen savyinen. Ulko-ovea reunustavat kapeat ikkunat molemmin puolin ovea
seka oven ylapuolinen kapea ikkuna. Ikkunat ovat T-malliset, joiden ylaosa on jaettu
pystypuilla kolmeen ruutuun. Sillankorvankadun puoleiseen kattolappeeseen on tehty
harjakattoinen kattolyhty, Sastamalankadun puolella on satulakattoinen poikkipaaty.
Paarakennuksen lisaksi kiinteistolla on hirsirunkoinen talousrakennus, joka on rakennettu

perinteisen tyylin mukaiseksi lahes kokonaan uudelleen.

Pihapiiri edustaa Vammaskosken pohjoispuolelle rautatien rakentamisen jalkeen syntynytta

rakennuskantaa ja on osa Sastamalankadun varren 1900-luvun alun arvokasta

kokonaisuutta. Paarakennus edustaa 1920-luvun rakennusperintoa.

Kuva 6 Sastamalankatu 13 asuinrakennus ja pihapiiri.

Asuinrakennus, Sastamalankatu 17

Paarakennus on 1,5- kerroksinen suorakaiteen muotoinen asuinrakennus. Julkisivu on
vuorattu pystyrimalaudoituksella, joka on savyltaan tumman keltainen. Ikkunanpuitteet,
vuori- ja raystaslaudat ovat valkoiset. Ulko-ovet ovat tumman ruskean savyiset. Ikkunat on
jaettu pystypuilla kahteen tai kolmeen ruutuun. Pulpettikattoisella umpikuistilla on kaksi

sisaankayntia, joiden valissa on 2-ruutuinen ikkuna.

Kiinteistoon kuuluu paarakennuksen lisaksi 1- kerroksinen ullakollinen talousrakennus, joka

on rakennettu vuonna 1936. Julkisivu on vuorattu punamullan varisella vaakalaudoituksella.

Ikkunanpuitteet, vuori- ja raystaslaudat ovat valkoiset.
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Pihapiiri edustaa Vammaskosken pohjoispuolelle rautatien rakentamisen jalkeen syntynytta

rakennuskantaa ja on osa Sastamalankadun varren 1900-luvun alkuvuosikymmenten

arvokasta kokonaisuutta.

Kuva 7 Sastamalankatu 17 asuinrakennus.

3.1.4 Maanomistus

Suurin osa suunnittelualueesta on yksityisen omistuksessa. Kaupunki omistaa

Kallenpuistoa suunnittelualueen lansiosassa.

/

Kuva 8 Kaupungin maanomistus siniselld. Kaavoitusalueen rajaus punaisella pistekatkoviivalla.
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3.1.5 Tekninen huolto

Alue kuuluu kunnallisteknisen verkoston piiriin.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1 Maakuntakaava

Kuva 9 Ote Pirkanmaan maakuntakaavayhdistelmésta. Kaavamuutosalue rajattu keltaisella.

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 (hyvaksytty
27.3.2017) ja Pirkanmaan vaihemaakuntakaava ”Elonkirjo ja energia” (hyvaksytty
7.4.2025).

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue osoitetaan "Keskustatoimintojen alueeksi” (C) ja
osittain alueelle sijoittuu "Tiivistettdvan asemanseudun”-merkinta (ruskeat kolmiot).
Keskustoimintojenalueen merkinta ja maarays on kuitenkin korvaantunut
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen aluemaarayksella. Merkinta tiivistettavasta

asemanseudusta on voimassa.

A¥

Tiivistettivi asemanseutu. *«*
Merkinnéllé osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiivistettavét alueet, jotka tukeutuvat

ensisijaisesti raideliikenteeseen.

Suunnitteluméérays:

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittavéa raideliikennetté tukevaan tiiviiseen
yhdyskuntarakenteeseen seké laadukkaisiin kdvelyn ja pyoréilyn yhteyksiin. Tiivistettdvén
alueen laajuus tulee tarkentaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
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Elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle osoitetaan paivitetty
"Keskustatoimintojen alue”-merkinta (C). Alueen ulkopuolelle, mutta valittomaan
laheisyyteen jaa valtakunnallisesti arvokas Rautaveden kulttuurimaiseman alue, jolle

alueelta on nakoyhteys.

Keskustatoimintojen alue. -

Merkinnélléd osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen
ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkintéa siséltéaa niihin liittyvat keskustamaisen
asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tybpaikka- ja muiden toimintojen alueet

liikennealueineen ja puistoineen.

Suunnitteluméarays:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan
omaleimaisuus, asuinympdristdn laatu ja monipuolisuus, l&hivirkistys, yhteydet seudullisille
virkistysalueille, joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyoréilyn toimintaedellytykset seké
liityntdpysékdinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittdminen. Alueen suunnittelussa
on turvattava kulttuuriympéristé-, maisema- ja luontoarvojen séilyminen. Alueella tulee
vaalia kaupunkiluonnon monimuotoisuutta. Lisdksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa
on pyrittavé edistdmaéan paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon kestévé

sopeutuminen ilmastonmuutokseen.

Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia véahittaiskaupan
suuryksikéité. Véahittdiskaupan suuryksikét on suunniteltava keskustaympéristéén

soveltuviksi.

Rautaharkko-Lakalaivan keskustatoimintojen alueen toteutus tulee suunnitella ja vaiheistaa
siten, ettei vaarallisten aineiden kuljetusten jérjestelysté tavaraliikenteen jérjestelyratapihalla
aiheudu merkittédvaé vaaraa alueelle. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee myoés
arvioida ja ottaa huomioon mahdolliset vaikutukset valtakunnallisen liikennejarjestelmén

toimintaedellytyksiin.
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3.2.2 Yleiskaava

Kuva 10 Ote Sastamalan kaupungin yleiskaavayhdistelméstd. Kaavamuutosalue rajattu punaisella

pistekatkoviivalla.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Sastamalan keskustaajaman
rakenneosayleiskaava (KVALT 28.4.2014).

Yleiskaavassa alueelle osoitetaan seuraavia aluevaraukset ja maaraykset:

Pientalovaltainen alue.

Merkinnéllé on osoitettu asumisen kédyttéon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta
paéosa sijoittuu pientaloihin. Merkinta voi siséltdd myds pienehkdéjé palvelujen ja
ympadristéhairiéitd aiheutumattoman tyépaikkatoiminnan alueita. Samoin siihen siséltyy

virkistys-, puisto ja erityisalueita seké péévéylia pienempié katualueita.
Alueen toteutus tulee tutkia alueyleiskaavalla ja/tai asemakaavalla.
Kevyen liikenteen reitti. «««--s=eeemervnes

Merkinté osoittaa kevyen liikenteen verkoston olemassa olevat p&éreitit seka yhteystarpeet.

Merkinté ei osoita reitin tarkkaa sijaintia.

Tulvavaara-alue

Merkinnélla on osoitettu kerran sadassa vuodessa tapahtuvan tulvan tulvavaara-alueet,
Joiden vedenkorkeus Rautavedelld on +58,4m (N60) ja Liekovedelld +58,30m (N60)
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Tulva-alueet tulee huomioida tarkemmassa suunnittelussa. Tulva-alueille ei saa sijoittaa
uusia rakennuksia, rakenteita eik& muita toimintoja niin, etta tulva aiheuttaa niille

merkittdvaa vahinkoa.

¥
. o

Alueen tiivistimis-/eheyttamistarve. = + e
Merkinnéllé on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta edullisia alueita, jotka ovat

toteutuneet osittain tai sijaintiinsa néhden tarpeettoman véljana.

Alueen tiivistdmismahdollisuudet selvitetddn asemakaavalla, joka ei saa kuitenkaan
olennaisesti vdhentéa virkistysalueiden méérééa eiké heikentéé rakennetun

kulttuuriympéristén arvojen séilymista.

3.2.3 Asemakaava

Kuva 11 Ote Sastamalan kaupungin asemakaavayhdistelmésta. Suunnittelualue rajattu punaisella

pistekatkoviivalla.

Aluetta koskee vanhentunut asemakaava asemakaavanmuutos lab 119 8.3 (hyvaksytty

28.1.1975). Asemakaavassa alueelle osoitetaan seuraavia merkintéja ja maarayksia:
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Yleisméaaraykset:
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Alit-korttelinlueella san asenmaknuvassa osoitetun rakennusoikeu-
den lisfiksi ja kerrosluvun eatinittd rakentan :
’ STV i tiloia 1ns-
ten piaivihoiton varten, kerlmh.wneimkui tal vastoaviin toar-
koituksiin kerrosalaltann enintifin 20 £ asemsakanvassa osoite-

tusts rnkenmnmkmdonn. p.su..mm

-

Asuin= ja tybhuoncen pifiikkunan edessfi on oltuava vapsata
tilan vihintifin vhtd palion kuin on vastaphisen rakennuksen
korkeus laskettuna luoneen lattion tasosta. Pliikkunen edes-
s on ainn oltavn vihintfiin 8 metrin etiisyyteen asti raken-
tarntonta tilan. Jokaiseen asuntoon tulee lisfikel alsfltyd
sellnints oleskelutilan, jonka ikkunoiden edesaf on vapaats
tilaan vihintifin kakasi kertan vastapfisen rakennksen korkeu-
den verran ‘umoneen lnttian tasosta laskettuno.

ALK~ ja Alf-korttelinlueilla on pihat istutuksineen totoutet-
tava samanaikaisesti rakennusten kanssa. Ammntokerrontalointa
tulee jokaisesta porrashuonecsta olla vilitdin ulookiymti
oleakeli- ja leikkialueckai rakennettavalle alueelle, jolle ei
pan gijoittan mitopnikkoin.

Jiteastiat jn toemtuspaikat on yepdyrditivil sucjaistutuknin tal
ajdalla Ja sijoitettava erilleen leikkipaikasto.

Yorttelialueilla on luonnollista kasvillisuutta sucjeltava
jn sEilytettivi. Totutettaviksl miirdtyille tontinonille on
istutettava mumikon lisikei pensaita jo lebtipuita modoste-
naan nikd~ ja pilyesteitd oleskelu- Ja loikkipihojen sekd
hiolto=, paikoitus- jn katualueiden vilille.

Tonttein i san afdata siten, ett? korttelialueen istutettavan
onan kiiytdlle aiteutuu haittaa,

AlT-korttelille on jirjestettivi kulkukelpoinen yhteys
Sitlankorvankndulta Lo-alusen kauttn.

Mitonaikkoin on varatiava seurasvasti:

1 sutopaicka/100 u, nasuntokerroanlna

1 sutopaikka/ 35 n liikekerrosalnn

1 mitopaikka/ 50 n° tuotante~ ja laitoskerrosalaa
uitenkin vhhintfilln )} autopaikka/buoneisto

3.2.4 Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelmassa tavoitteena on ollut ratkaista vaestétavoite ja
vaeston sijoittuminen seka osoittaa taajamien kasvusuunnat huomioiden

kehittymisedellytykset, infrastruktuuri, palvelurakenne, maanomistus, kestava kehitys seka

kaupungin taloudelliset mahdollisuudet. Suunnitelmaa kaytetaan Sastamalan strategisen

suunnittelun tukena, jolloin se vaikuttaa Sastamalan tulevaan kehittamiseen.
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Suunnitelmassa on esitetty rakentamisen, liikennejarjestelman ja infrastruktuurin
kehittdmisen painopisteita ja se ohjaa kaavoitusta seka julkisten ja kaupallisten palveluiden

sijoittamista. Kaupunkirakennesuunnitelma tahtaa vuoteen 2030.

Kaavoitusalue sijoittuu kaupunkirakennesuunnitelmassa paakeskuksen alueelle, paaosin
kaavoitetulle taajama-alueelle, vesistoon tukeutuvan virkistyksen alueelle seka Pirkanmaan

arvokkaalle maisemat-alueelle.

KESKUKSET
JA ASEMAT

©pa8keskus

aluekeskus

.
Franpguannen®t

@ paikalliskeskus
) Asema {
&K seisake, ei kaylossa
VAYLAT
-+ rautatie
m— valtakunnallinen runkovayla
— seudulinen/alueellinen runkovdyld
——— paikallinen sisavayla
= = =« Kjlpinokan sillan varaus

RAKENTAMISALUEET (ylelzplinelzat)

3
=

- p4dosin kaaveitetul laajama-alueet

ROI Sm ala - kaivostoiminnan alue
- keskusta-aiue
E'IE:pIﬁErsietl;“swva“ET MATHKAILU JA VIRKISTYS
taajamatoimintojen asemakaavallinen laajeneminen ﬁ G el s B Pl ot
merkittzvat teollisuus- ja ty&paikka-alueet : ::Ir::ng::::::a
A tulevaisuuden laajenemissuunta @  Pukstaavija Herra Hakkarainen
matkailun kehittamisvy&hyke @  Pyhan Olavin Kirkko
Q energiaintensiivisen yritystoiminnan ja biotalouden kehittamisen alue S A ———————
[ selvitettavat lityntapysékointialueet & Koteiinpukis
- - - joukkolikenleen kehiltamistarve 0 N ——
w8 - relvluikenteen kespimicine - metsaluontoon tukeutuva virkislys
i Pirkanmaan arvokkaal maisema-alueel f////,” hiljaiset alueet

* kuntarajan ylittava huomatlava asiointisuunta

likunnalinen virkistys
* maakuntarajan ylittava huomattava asiointisuunta

Kuva 10: Ote kaupunkirakennesuunnitelmasta 2014, péivitetty 2019
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
10.11.2014. Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2015 ja se on nahtavillda kaupungin

www-sivuilla: http://www.sastamalankaupunki.fi.

3.2.6 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetaan kaupungin ajan tasalla pitamaa 1:1000 mittakaavaan

laadittua numeerista vektorikarttaa.

3.2.7 Muut aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja ohjelmat

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako ja rekisterinpitdjana on kaupunki.

Suunnittelualueella ja [ahiymparistdssa ei ole voimassa rakennuskieltoalueita.

3.3 Asemakaavan tavoitteet

3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Alueella on keskeisen sijainnin vuoksi useampi lahtdaineiston asettama tavoite, mika ohjaa
suunnittelua. Alueen kehittdmisen tavoitteena on vahvistaa pientalovaltaisen asumisen
laatua ja toimivuutta, turvata kevyen liikenteen sujuvat ja turvalliset yhteydet seka
hyddyntaa alueen sijaintia yhdyskuntarakennetta eheyttamalla niin, etta vajaasti
toteutunutta aluetta voidaan tiivistaa ilman virkistysalueiden ja kulttuuriympariston arvojen
heikkenemista. Kokonaisuudella pyritaan taydentamaan kestavaa kaupunkirakennetta,

jossa asuminen, palvelut ja likkuminen tukevat toisiaan.

Sastamalan rakennetun kulttuuriympariston tadydennysinventoinnissa (Sweco Oy, 2022)

alueella tunnistetaan rakennus- ja kulttuuriymparistdarvoja.

Sastamalankadun varren asemakaavan muutoksen arkeologisessa inventoinnissa

(Mikroliitti Oy, 2022) ei alueelta I6ytynyt arkeologisia kohteita.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaava on todettu vanhentuneeksi jo vuonna 2006. Tavoitteena on saattaa asemakaava
ajanmukaiseksi, toteuttamiskelpoiseksi seka sailyttaa keskustakuva rikkaana ja ajallisesti
moninaisena. Kaavaa paivitetaan vastaamaan jo rakennettua pientaloasumisen aluetta,
seka mahdollistetaan alueen taydennysrakentaminen pientaloilla. Samalla suojellaan

alueen vanhaa rakennuskantaa ja korttelin arvokkaita piirteita.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja seuraavat vaiheet

Kaava on todettu vanhentuneeksi jo vuonna 2006, jolloin asemakaavan muutos tuotiin
ensimmaisen kerran vireille. Talldin asemakaavaa ei edistynyt luonnosvaihetta pidemmalle.
Kaava on tuotu uudestaan vireille 2022, jolloin alueesta tydstettiin loppuun pikku-Italian
kaavoitusalue. Kaavoitukseltaan kesken jaanytta kaavoitusaluetta paatettiin tyostaa
eteenpain kolmessa osassa, joista yksi osa on tama Sillankorvankadun pohjoisosan

asemakaavan muutosalue.
Kasittelyt ja paatokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty ymparistdlautakunnassa 11.1.2022 ja

kaava on kuulutettu vireille viikolla 2 vuonna 2022.

OAS oli nahtavilla 20.1. — 28.2.2022. Nahtavilla olon aikana saatiin lausunto Pirkanmaan

maakuntamuseolta.

Kaava-alue rajattiin uudestaan ja aluetta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma

paivitettiin uudelleen nahtaville ymparistdlautakunnan toimesta 17.02.2026.

OAS oli uudelleen nahtavilla 18.2. — 27.3.2026. Nahtavilla olon aikana lausunnot saatiin
Fingridilta, Pirkanmaan maakuntaliitolta, Caruna Oy:lta ja Pirkanmaan maakuntamuseolta.

Nahtavillaolon aikana pidettiin 18.3.2026 kuulemistilaisuus alueen maanomistajille

Kaavaluonnosta ehdotetaan ymparistolautakunnan toimesta 21.4.2026 nahtaville

asetettavaksi ja luonnos pidetaan nahtavilla 22.4. - 29.5.2026.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavoituksen kulku, osallistuminen, paatoksenteko ja aikataulu ilmenevat osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. OAS pidetaan kaupungin kaavoituksen verkkosivuilla nahtavilla

koko prosessin ajan. OAS:aa paivitetdan tarpeen mukaan kaavoituksen aikana.

4.3.1 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
OAS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungintalolla ja internetissa kaupungin

kotisivuilla.

OAS oli nahtavilla 20.1. — 28.2.2022 ja nahtavilla olon aikana saatiin lausunto Pirkanmaan
maakuntamuseolta. Maakuntamuseo kiinnitti lausunnossaan huomiota historiallisen
tielinjauksen rajaukseen ja arkeologiseen selvitykseen. Tielinjaus on kaavan uudelleen
rajaamisen yhteydessa jaanyt jo lainvoiman saaneen pikku-Italian kaava-alueelle.
Rakennetun kulttuuriympariston tdydennysinventointi seka kaavaluonnos
selvitysaineistoineen pyydetaan lahettamaan maakuntamuseolle lausuntoa varten.
Inventoinnin ja selvitysaineiston sisaltdé on huomioitu Sillankorvankadun pohjoisosan

kaavaluonnoksen ratkaisussa.

OAS oli kaava-alueen uudelleen rajaamisen jalkeen nahtavilla 18.2. — 27.3.2026 ja
nahtavilla olon aikana kommentit saatiin Fingridilta, Pirkanmaan maakuntaliitolta, Caruna

Oy:lta ja Pirkanmaan maakuntamuseolta.

Fingrid toteaa, etta silla ei ole alueella toimintaa ja Caruna toteaa, etta silla ei ole téssa
vaiheessa asiasta lausuttavaa. Pirkanmaan maakuntaliitto toteaa tassa vaiheessa, etta se
ei viela annan virallista lausuntoa kaavasta ja pyytaa teknisluonteisena taydenneksena

lisdamaan Pirkanmaan liiton osallisten luetteloon.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, etta kaavan tavoitteet vaikuttavat lahtokohtaisesti
mahdollisilta, kunhan huolehditaan rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailyttamisesta
ja selvityksissa esiin nostetut arvot tulee huomioida kaavaratkaisussa. Rakennettuun
kulttuuriymparistoon ja kaupunkikuvaan kohdistuvat vaikutukset tulee arvioida huolellisesti.
Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole hankkeesta
huomautettavaa. Kaavaluonnos pyydetaan toimittamaan maakuntamuseolle lausuntoa

varten.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman uudelleen nahtavilldolon aikana jarjestettiin 18.3.2026
kuulemistilaisuus alueen maanomistajille, jossa keskusteltiin kaavan tarkoituksesta ja
esiteltiin alustavaa kaavaluonnosta. Kuulemistilaisuudessa keskusteltin mm. rakennusten

sijoittelusta, rakennusoikeudesta, vaihtoehtoisten versioiden laatimisesta ja venepaikoista.

Selvitysten ja valmisteluvaiheen lausuntojen pohjalta tehtiin kaavaluonnoksesta kaksi
versiota A ja B. Suunnitelmien erona on paaasiassa tontin 4 ja 5 jarjestaminen. Lisaksi
versiossa B lisarakentamista osoitetaan myo0s kiinteistolla 2. Kaavoitusratkaisulla
mahdollistetaan alueen realistinen toteuttaminen erillispientaloalueena, jolla huomioidaan
taydennysrakentamisen mahdollisuudet kulttuuriymparistda ja alueen ominaisuuksia

kunnioittaen.
Luonnos

Luonnosta ehdotetaan nahtavilla 22.4. - 29.5.2026.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Korttelialueet merkintdineen ja maarayksineen selviavat tarkemmin kaavakartalta A ja B.

Asemakaavan muutoksessa muodostuu erillispientaloaluetta, jolla ymparisto sailytetaan
(AO-8/s), seka virkistysaluetta (VL). Tontteja esitetaan viisi. Rakennusten kerrosluku on
yksi. Rakennusten ullakkokerrokseen saa rakentaa kerrosalaan laskettavaa tilaa.
Rakennusoikeudet tonteittain ovat 180 kerrosalanelidsta 230 kerrosalanelioon.
Piharakennusten rakennusoikeus on kiinteistoittain yhteensa 50 kerrosneliota. Korttelissa
osoitetaan kaksi suojeltavaa kohdetta, joita ei saa purkaa. Sastamalankadun puolelta ei saa

jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Virkistysalueen lapi kulkee ohjeellinen jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alue, joka
yhdistdd Sastamalankadun ja Sillankorvankadun.

Yleismaarayksia annetaan rakentamisesta, pihasta, autopaikoista ja hulevesista.
5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 0,62 ha.

Erillispientaloalue, jolla ymparisto sailytetaan (AO-8/s) A=0,59 ha

Virkistysalue (VL) A =0,027 ha
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Rakennusoikeutta alueella on vaihtoehdossa A 1100 kerrosneliota ja vaihtoehdossa B
kerrosnelidita on 1155. Naista uutta rakennusalaa on osoitettu paaasiassa kolmelle
kiinteistolle, vaihtoehdossa A 690 kerrosneliota ja vaihtoehdossa B 745 kerrosneliota.
Suojeltavaa rakennusalaa on kummassakin suunnitelmassa 310. Tonttikohtaiset
tehokkuusluvut vaihtelevat 0,11- 0,25 valilla. Mitoittamisen perusteena on sailyttaa

kiinteistojen toimivuus ja kaavoitusalueelle ominainen valjyys.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa laadukas yhdyskuntarakennetta eheyttava ja tiivistava
rakentaminen alueelle seka huomioida alueen rakennetun kulttuurin arvot. Samalla

kehitetaan pienimuotoisesti alueen kavelyn ja pyorailyn verkostoa.

Suunnitelmissa halutaan sailyttaa kiinteistdjen toimivuus ja pientaloalueelle
luonteenominainen ilmavuus tiivistamistavoitteiden lisaksi. Alueen toimivuudelle asettaa
haasteita vinot kiinteistorajat ja rakennusaloihin kiinni rakennetut olemassa olevat

rakennukset.

Lisaksi suunnittelualueen itaisin kiinteistd, Sillankorvankadun mutkassa, sijoittuu

yleiskaavassa merkatulle tulvavaara-alueelle, mika tulee ottaa alueella huomioon.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Toteutuessaan kaava mahdollistaa uusia asumisen mahdollisuuksia keskeisella sijainnilla
kaupunkia ja palvelujen aarella. Taman lisaksi alueelta varataan virkistysalueen lapi kulkeva
ohjeellinen jalankulun ja polkupyorailyn reitti, joka luo uuden yhteyden Sastamalan kadun ja
Sillankorvankadun valille. Korttelin rakennushistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen
tunnistaminen ja rakentamisen ohjaaminen naihin pohjautuvilla yleismaarayksilla
edesauttaa alueen kehittymista yhtenaisena ja viihtyisana asuinalueena

kaupunkiymparistdssa.

5.3.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Suunnittelualueen rakentaminen ei sijoitu pohjavesialueelle ja maapera soveltuu

perustamiseen. Maaperaltaan alue on paaosin hiekkamoreenia, pieneltd osin myds savea.

Hulevedet ohjataan imeyttamaan paaasiassa kiinteistolla. Kattopinta-ala alueella lisdantyy,
kuin myo6s paallystetyn pihan pinta-ala. Hulevesien imeyttamiseksi ohjataan

A_ 105 Selostus



Sastamalan kaupunki 24
Sillankorvankadun pohjoisosan asemakaavan muutos

kaavamaarayksilla suosimaan sitomattomia pinnoitteita, kuten esimerkiksi soraa ja
kivituhkaa, ja valttamaan sidottuja pinnoitteita esimerkiksi asfalttia ja laatoitusta, mika auttaa

hulevesien hallinnassa ja puhdistamisessa.

Rakentamisesta aiheutuu jonkin verran paastoja ilmakehaan. Keskustan
taydennysrakentamisella voidaan hyodyntaa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa ja

tieverkostoa.

Suunnittelualueen itaisin kiinteistd, Sillankorvankadun mutkassa, sijoittuu yleiskaavassa
merkatulle tulvavaara-alueelle, mika otetaan huomioon etenkin vaihtoehdossa A huomioon
silla, etta paarakennus on rakennettu Sastamalankadun suuntaisesti.
Kaavaluonnosvaihtoehdossa B reunimmainen kiinteisto esitetaan jaettavan
vaakasuuntaisesti ja paarakennusta esitetaan lahemmaksi kaarrosta. Jos
ehdotusvaiheessa jatketaan vaihtoehdolla B, tulee rakentamismaarayksissa huomioida
tarkemmin tulvalta suojautuminen niin, ettd mahdollinen tulva ei aiheuta rakennuksille ja
rakenteille merkittavaa vahinkoa. Tahan voidaan vaikuttaa myos uudisrakentamisen

sijoittamisella.

5.3.3 Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Kaavaratkaisun toteutuessa kasvillisuuden maara alueella vaistamatta pienenee.
Yleismaarayksilla kuitenkin ohjataan jattamaan puustoa etenkin Sastamalankadun

suuntaisesti ja pitamaan piha-alueet vehreina paikallisilla lajeilla istutettuina.

Tyhjilldaan olevan tontin jatkuvan yllapitamisen ja kaupunkirakenteessa keskeisen sijainnin
vuoksi alueelle ei ole kehittynyt merkittavia luontoarvoja. Alueella ei ole mydskaan tehty
havaintoja luontodirektiivilajeista. Alueelle rakentaminen edesauttaa alueelle levinneista
vieraslajeista (komealupiini) eroon paasemisessa, koska toimenpiteitd voidaan toteuttaa

laajamittaisesti rakentamisen aikana.
5.3.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Suunnittelualue on yleiskaavassa merkitty valtaosalta keskustatoimintojen alueena. Alue

tiilvistyy ja kaupunkirakenne eheytyy kaavamuutoksen seurauksena, kun rakentamattomat

tontit saadaan asumiskayttoon. Olemassa olevan rakennuskannan lomaan rakentaminen
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on taloudellista, koska olemassa olevia verkostoja voidaan hyodyntaa. Alueen
rakentumisella ei kuitenkaan ole merkittavaa vaikutusta yhdyskunta- ja energiatalouteen.
Uutta tonteille johtavaa tiestoa ei tarvitse rakentaa, silla likkuminen pihoihin tapahtuu
Sillankorvankadun kautta. Uudella kavelyn ja pyorailyn reittivarauksella luodaan yhteys
Sastamalankadun ja Sillankorvankadun valille, milla vahennetaan lounaan puoleisen

yksityisen kerrostalopihan lapi tapahtuvaa oikomista.

5.3.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun

ymparistoon

Historiallinen rakennusymparisto ja rakennusperintd otetaan kaavamaarayksissa huomioon
ohjaamalla tarkasti paarakennusten, piharakennusten ja pihojen perustamista
yleisilmeeltaan yhtenaisena ja vehreana kokonaisuutena. Kaavalla suojellaan
rakennusinventoinneissa tunnistetut asuinrakennukset, joihin kohdistuvista muutostoista
tulee hakea lausunto alueelliselta vastuumuseolta. Rakennuksia ei saa purkaa.
Maarayksissa otetaan huomioon Sastamalan rakennetun kulttuuriympariston
taydennysinventoinnissa (Sweco Oy, 2022) tunnistettuja rakennus- ja
kulttuuriymparistdarvoja. Sastamalankadun varren asemakaavan muutoksen
arkeologisessa inventoinnissa (Mikroliitti Oy, 2022) ei alueelta I0ytynyt arkeologisia kohteita,

joihin kaavalla olisi vaikutusta.

Tarkastelualueen ja Rautaveden kulttuurimaiseman valiin jaa Sillankorvanpuistoalue.
Kulttuurimaisema on otettu kaavassa huomioon rakennusten yhtenevaisella massoittelulla
ja paarakennusten rakennusalojen sijoittamisella enimmakseen tonttien pohjoisosaan.
Oleskelupihat ja rakennusten sisdankaynnit jaavat Sillankorvankadun puolelle, mika on
vahvasti samassa linjassa Sastamalankadun tienvarren historiallisen rakentamistavan seka

massoittelun kanssa.

Maarayksilla tahdataan kulttuuriperinnon ja rakennetun ymparistdn sailyttamiseen osana
kehittyvaa, tiivistyvaa asemanseudun aluetta ja kaupunkiympariston omaleimaista

pientalojen rakennuskokonaisuutta.

5.3.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaupunkirakenteen tiivistaminen palvelee keskustan palveluverkkoa, mutta silla ei ole

alueella suurta vaikutusta elinkeinoelamaan.
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5.4. Ympariston hairiotekijat

Sastamalankadun liikenteesta aiheutuu meluhaittaa, joka huomioidaan kuitenkin
rakennusten sijoittamisella ja kaavamaarayksella tienvastaisen sivun desibeli-ikkunoista.

Oleskelupihat ja sisdankaynnit suunnataan jarven puolelle.

Rakentaminen aiheuttaa alueella lyhytaikaista meluhaittaa.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on osoitettu kaavakartassa. Merkinnat ovat paaosin

kaavamerkintaasetuksen mukaisia tai niiden muunnoksia.

5.7 Nimisto

Kaavamuutoksen myo6ta alueen nimistd ei muutu.
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6 Asemakaavan toteutus
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavan mahdollistamasta rakentamisesta on tehty liitteena olevat suuntaa antavat

havainnekuvat A ja B.

6.2 Toteutuminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen ja rakennuslupien myontaminen on mahdollista heti, kun

asemakaavamuutos on kuulutettu lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaupunki seuraa alueen taydennysrakentamista ja kaavan toteutumista.

Sastamalassa 1.4.2026

Kaavoitusarkkitehti Maankayttojohtaja
Jasmin Broman IImari Mattila
p. 040 506 2520 p. 040 637 2321

Lisatietoja asemakaavatyosta:
Sastamalan kaupunki, Yhdyskunta ja ymparistd, Yhdyskuntasuunnittelu

sahkoposti: etunimi.sukunimi@sastamala.fi

Tyohon liittyvaa materiaalia pidetaan esilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa

www.sastamala.fi.
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