Sastamalan kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

K_003 Asemakaavan osan kumoaminen Aetséntienvarren peltokiinteistolti

2.10.2025

sSasTAMALA

sopivasti syketta




Sisallysluettelo

1. Osallistumis- ja arviointiSUUNNITEIMA..........cooiii e e e e e e e e e eeeanaes 1
2. Suunnittelun l1ahtékohdat ja tavoitteet..........cccoo i e 1
D TR 1= Y1111 (01 R 2
D U [U] o a1 (=1 (U= LU 1R 2
R T (U ] (U 1=7= 1 LU R 2
2.4. Nykytilanne ja voimassa olevat Kaavat ..............ccccoiiiiiiiiiiiii e 2
2.5, SEIVIEYKSEL ...ttt e e e e ettt e e e e e e e e n b ae e e e e e e e e e e e nnnananeaaens 3
P I\ ==Y To] 0 1L (U =R 3
D N[0T = AV =Y = 1Y 0] 1 (T AR 3
3. Osallistuminen ja VUOrOVAIKULUS ..........oouuuiiiii i e e e e e e e e e e e e e e e 3
T I @ 2571 1117 4
G T N 1= Yo (0] 1 2= T 0 11 0 1= o VSR 4
3.3. ViranomaiSYhteiStYO .......cooooiiiiiie 4
4. Kaavan vaikutuSIeNn arviOiNti...........ooouiiiii e e 5
5. Kaavoituksen kulku, osallistuminen, aikataulu ja paatoksenteko ...............uueeimmiiiiiiiiiiiees 5
6. ASEMAKAAVAN TOIBULUS .......oueiiie et e e e e e e e et e et e et e e et e e et e e eaaeeeens 6

— Haapimaa Kolkk,
reckyta N
r _ Sandan Y
Niemenk; '
K
R o, (e HAMEENKYRO\ [~
- TAVASTKYRO -
sl |i~.-11r|k|£m-| Kyieppiia
oarhijard Hesttumla | B,
Kierikkala
jokd
M
Shikkala
2, % Kouraniem

\- w - "
L&y
LA
o b 4
i @/ o
/ i / =
Piilig " Kigrala , &y ‘\__ /a3

rimes i .'w. =g “"'rJ t 5
h f & SUU arl
SASTAMALA U * &
Minkdila | Lo, Rawtaves: Iykyla i ~
awatsa P > E o4y .
b S

A P\Luu‘liu.."':\ -------
+ Kytiala |

Puurijanen

hadbias

Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti. Alue rajattu punaisella.
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Sastamalan kaupunki . 1
Asemakaavan osan kumoaminen Aetséntienvarren peltokiinteistéltéa

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sisaltaa suunnitelman kaavoitusprosessissa
noudatettavista osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten

arvioimisesta.

OAS:n tarkoituksena on antaa selkea kasitys kaavan tarkoituksesta ja tavoitteista ja selvittaa
miten ja milloin osalliset voivat vaikuttaa kaavoitusprosessiin, ja mista he saavat tietoa

kaavoituksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) paivitetdan tarpeen mukaan koko

suunnittelutydn ajan ja on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla sastamala.fi.

Kuva 2 Ote maanmittauslaitoksen satelliittikuvasta. Alue rajattuna punaisella katkoviivalla.

2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

Alueen maanomistaja on lahestynyt kaupunkia vuonna 2023 ja pyytanyt kiinteistolleen
asemakaavan kumoamista, koska peltoa kaytetaan aktiivisessa viljelyskaytossa. Kiinteistolle
osoitetaan asemakaavassa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta
(AR).

K_003 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Asemakaavan osan kumoaminen Aetséntienvarren peltokiinteistolta

Rivitalohankkeen toteutumista kyseiseen sijaintiin pidetaan hyvin epavarmana ja on katsottu
tarkoituksenmukaisemmaksi kumota asemakaava talta osin. Peltokiinteisto on

maanviljelyskaytossa ja alueen omistajalla on suunnitelmia jatkaa alueen viljelykayttoa.

Kaavan kumoamisesta on tarkoitus laatia vireilletulon ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asettamisen jalkeen suoraan kaavaehdotus alueen

vahaisen laajuuden ja arvioitujen vaikutusten vuoksi.

2.1. Vireilletulo

Asemakaavan osan kumoaminen Aetsantienvarren peltokiinteistolla sisaltyy Sastamalan
kaupungin Kaavoituskatsauksen 2024 kaavoitusohjelman 2025-2026 kaynnistettaviin

asemakaavahankkeisiin, johon se on otettu mukaan maanomistajan pyynnosta.

2.2. Suunnittelualue

Alue sijaitsee Sastamalan Keikyan kylassa, korttelissa 513, kiinteistolla 790-535-1-53.
Suunnittelualue sijoittuu Aetsantien varrelle, 1ahelle Kiviniementien ja Keikyantien
risteysaluetta ja Kokemaenjoen ylittavaa siltaa. Alue rajautuu koillisessa Aetsantiehen,
kaakossa pihapiiriin puu- ja pensasaitaan, lounaassa sarkaojaan seka luoteessa sarkaojaan

ja pihapiirin pensasaitaan. Alue on viljelykaytossa.

Kumottavan kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 0,407 ha.

2.3. Vaikutusalue

Asemakaavan ratkaisujen vaikutuksia pyritaan selvittdmaan ja tunnistamaan koko silta

alueelta, jolla kaavalla voidaan katsoa olevan vaikutuksia.

2.4. Nykytilanne ja voimassa olevat kaavat

Kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (MKVALT 27.3.2017) alue osoitetaan

taajamatoimintojen alueeksi.

Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavassa (MKVALT 7.4.2025) alue

osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (VAMA2021).

Aetsin taajama-alueiden ja Kokemienjokilaakson osayleiskaavassa (kunnanvaltuuston

hyvaksyma 1.6.1999) alue osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten alueena (AL).
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Aetsi, korttelin 513 rakennuskaavan muutoksessa (KVALT 25.6.1991) alue osoitetaan
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Rakennuksen saa
olla yksikerroksinen ja tehokkuusluvuksi on annettu 0,2. Alueella osoitetaan ohjeellista
rakennusalaa, auton sailytyspaikan ohjeellista rakennusalaa (a) ja ohjeellista leikki- ja
oleskelualueeksi varattua alueen osaa (le), seka tien viereen sijoittuvaa istutettua alueen

osaa. Kiinteistolla osoitetaan myos maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Muut suunnitelmat

- Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma 2030 (KVALT 16.9.2019)

2.5. Selvitykset

Alueidenkayttdlain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Asemakaavan muutoksen vaikutusten arvioinnin tueksi laaditaan tarpeelliset selvitykset

kaavaprosessin aikana.

2.6. Maanomistus

Kumottava kaava-alue on yksityisessa maanomistuksessa. Alueella ei ole sitovaa tonttijakoa.

2.7. Alustavat tavoitteet

Tavoitteena on kumota Aetsan korttelin 513 rakennuskaavaa kiinteistén 790-535-1-53
osalta, jolle osoitetaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta.
Alueen kaavan mukainen toteutuminen tdssa muodossa on hyvin epavarmaa ja on katsottu
tarkoituksenmukaisemmaksi kumota asemakaava talta osin. Peltokiinteistd on nyt
maanviljelyskaytossa. Kaavamuutoksesta laaditaan suoraan kaavaehdotus kaavan

vahaisen laajuuden ja vaikutusten vuoksi.

3. Osallistuminen ja vuorovaikutus

Alueidenkayttolain § 62 edellyttda vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa.
Kaavoitusmenettely jarjestetaan siten, etta kaikki suunnittelualueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan, voivat osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti

mielipiteensa asiasta kaavan ollessa nahtavilla.
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3.1. Osalliset

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa:

e Kkuntalaiset

e kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

e kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinoharjoittajat, alueen tyontekijat ja
palveluiden kayttajat

e yhteisot tms., joiden toimialaan suunnittelussa kasitellaan

Viranomaiset:

e Kaupungin eri toimialueet
e Pirkanmaan ELY-keskus
e Pirkanmaan museo

Kaavahankkeen osallisiksi voi liséksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan AKL

62 §: n osallisen maaritelman. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaehdotuksesta.

3.2. Tiedottaminen

Asemakaavan kaynnistamisesta, vireille tulosta ja kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan
Sastamalan kaupungin yhdyskuntasuunnittelun julkisten kuulutusten ilmoitustaululla seka

virallisissa kaupungin paattamissa lehdissa (Tyrvaan Sanomat, Alueviesti).

Kaavoituksen eri vaiheisiin voi tutustua myos Internetissa sastamala.fi > Asuminen ja

ymparistd > Kaavoitus.

3.3. Viranomaisyhteistyo

Kaavan kumoamisesta ei jarjesteta viranomaisneuvotteluja, koska laadintaan ei liity sellaisia

valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, jotka tata edellyttaisivat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheen

suunnittelumateriaali lahetetaan viranomaisille tiedoksi.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaehdotuksesta.
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4. Kaavan vaikutusten arviointi

Alueidenkayttdlain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia arvioidaan suunnitteluntyon edetessa. Vaikutuksia arvioidaan seuraavien

ominaisuuksien osalta:

e ihmisten elinolot ja elinymparisto

e maa- ja kalliopera, vesi, ilma ja ilmasto

e kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

e alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka liikenne
e kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperintd ja rakennettuun ymparisto

e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittyminen

Vaikutuksia arvioidaan asiantuntija-arviona seka olemassa olevia tutkimuksia, selvityksia ja
lahtbaineistoa hyodyntamalla. Myds osallisilla on mahdollisuus vaikuttaa vaikutusten
arviointiin. Tarpeen vaatiessa laaditaan kaavoituksen aikana tarkentavia lisaselvityksia.

Kaavan kumoamisen katsotaan olevan vaikutuksiltaan vahainen.
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5. Kaavoituksen kulku, osallistuminen, aikataulu ja paatoksenteko

Tyovaihe Suoritus, tiedottaminen, Ajankohta | Tekijat, viranomainen,

osallistuminen paatos

Kaavoituksen OAS:n laadinta AKL 63 § syksy / 2025 | Ymparistolautakunta
kaynnistaminen
ja OAS

Vireilletulon kuulutus ja OAS
nahtaville ilmoitustaululle ja

kaupungin kotisivulle

Kaavaehdotus | Kaavaehdotuksen tyostaminen talvi/ 2025 | Ymparistolautakunta

Kaavaehdotuksen asettaminen
julkisesti nahtaville 30 paivan Viranomaisilta lausunnot
ajaksi AKL 65 §, MRA 27 §

Osalliset voivat jattaa
muistutuksen, muistutusten
vastineiden laadinta AKL 65 §

Hyvaksyminen | Kaavan hyvaksymisesta talvi/ 2025 | Ymparistolautakunta
tiedotetaan kuulutuksella ja

tarvittaessa osallisia, AKL 67 §

6. Yhteystiedot

Tyohon liittyvaa materiaalia pidetaan esilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa

www.sastamala.fi.

Sastamalan kaupunki, Yhdyskunta ja ymparistd, Yhdyskuntasuunnittelu

sahkoposti: etunimi.sukunimi@sastamala.fi

Kaavoitusarkkitehti Maankayttdjohtaja
Jasmin Broman IImari Mattila
p. 040 506 2520 p. 040 637 2321
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