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Rakennusjarjestys on rakentamislakia (RakL 751/2023), maankaytto- ja
rakennuslakia (MRL 132/1999), 1.1.2025 alkaen alueidenkayttolakia, maankaytto- ja
rakennusasetusta (MRA 895/1999) ja kunnan kaavoja tadydentava asiakirja. Sen
tehtéavana on antaa paikallisista oloista johtuvia maarayksia, jotka toimivat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen ohjeena alueella (RakL 17 §).
Rakennusjarjestys osoittaa kunnan tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle ja antaa
muita sdantoja taydentavaa tietoa rakentajille ja suunnittelijoille.

Sastamalan kaupunki on ryhtynyt uudistamaan rakennusjarjestysta. Uudistamisen
tavoitteena on rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaantulevan
rakentamislain mukaiseksi. Uuden rakentamislain mukaisen rakennusjarjestyksen
tulee olla voimassa viimeistaan 1.1.2027 mennessa (RakL 28 §).

Yleisesti tavoitteen on kehittdd rakennusjarjestyksesta toimivampi ja ajantasaisempi
tyovaline rakentamisen ohjausvalineeksi Sastamalan kaupungissa.

Uudella rakennusjarjestyksella korvataan 1.1.2015 voimaan tullut Sastamalan
kaupungin rakennusjarjestys.
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Rakentamislain 17.1 8:n mukaan kunnassa on oltava rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.
Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seké hyvan
elinymparistdn toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteistonomistajille tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuuttomia (RakL 17.2 8).

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita,
rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon,
rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita,
rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamistd, sekéd muita niihin rinnastettavia
paikallisia rakentamista koskevia seikkoja (RakL 17.3 8).

Rakennusjarjestyksessa voidaan myods osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen
sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla
erityisten ymparistdarvojen tai ympaéristdhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella
maankayttoa. Rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta
suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan. (MRL 16.3 §, 1.1.2025
l&htien alueidenkayttolaki)

Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, ettad rakentamislupaa ei kunnassa tai sen
osassa tarvita rakentamislain 42.2 8:ssa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos
rakentamishanketta voidaan pitd& véahaisena.

Liséksi kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-
ajanasunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttéon ei edellytad poikkeamislupaa eika
suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen
rakentamisluvan myodntamista (RakL 18 8). Saannds ei kuitenkaan koske alueita, joilla
vapaa-ajan asunnon kayttotarkoitus on jo osoitettu asemakaavassa tai oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa
taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan
asiasta toisin (RakL 17.4 8).

1.3 Rakennusjarjestyksen valmistelu

Rakennusjarjestysta valmistellaan ennen rakentamislain voimaantuloa, joten osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyt toteutetaan maankaytt6- ja rakennuslain sdaddsten mukaisesti
1.1.2025 asti.

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava, mitd maankaytto- ja
rakennuslain 62 §:ssa sdadetddn vuorovaikutuksesta kaavaa valmisteltaessa, 63 §:ssa
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista ja 65 8:ssa
kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville.
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Menettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtoékohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista rakennusjarjestysta valmisteltaessa tiedottaa niin, etta alueen
maanomistajilla ja niill&, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan (osallinen), on mahdollisuus osallistua rakennusjarjestyksen
valmisteluun, arvioida rakennusjarjestyksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Rakennusjarjestysta laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia
rakennusjarjestyksen tarkoitukseen ja merkitykseen ndhden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seké vaikutusten arvioinnista. Riittavan kattavan
vuorovaikutuksen arvioimiseksi laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Rakennusjarjestyksen valmistelun vireille tulosta tulee ilmoittaa niin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoa rakennusjarjestyksen lahtokohdista seké osallistumis- ja
arviointimenettelysta. Rakennusjarjestysehdotus on asetettava julkisesti nahtaville.
Néahtéaville asettamisesta on tiedotettava rakennusjarjestyksen tarkoituksen ja merkityksen
kannalta sopivalla tavalla. Kunnan jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus esittaa
mielipiteensa asiassa (muistutus).

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osalllisia ovat myds viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
(MRL 62 8).

Rakennusjarjestyksen muutoksessa osallisia ovat mm:

- Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat

- Alueen yritykset ja toiminnanharjoittajat, tyontekijat ja alueella tyossakayvat

- Kunnassa toimivat yhteisot, yhdistykset, seurat ja jarjestot, joita ovat esim. tiekunnat seka
asukas- ja luonnonsuojeluyhdistykset

- Naapurikunnat

Viranomaiset / laitokset:

- Pirkanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
- Aluehallintovirasto

- Pirkanmaan liitto

- Pirkanmaan maakuntamuseo

- Pirkanmaan pelastuslaitos

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

- TUKES

- Puolustusvoimat

- Teknisten verkkojen haltijat tai muut vastaavat

- Pirkanmaan / Loimi-Hameen jatehuolto

Kunnan siséiset:

- Sastamalan kaupungin ao. hallintokunnat, tyéryhmat ja luottamus- ja
vaikuttamistoimielimet

- Sastamalan konserniyhtitt
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Rakennusjarjestyksen uudistamistyon kaynnistymisesta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka rakennusjarjestystyon etenemisesta tiedotetaan kaupungin
verkkosivuilla, sdhkoiselld ilmoitustaululla seka paikallislehdessa.

Kunnan jasenilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus jattaa mielipiteita kirjallisina
uudistamistyon eri vaiheissa Sastamalan kaupungin kirjaamoon. Mahdolliset mielipiteet
OAS:sta ja rakennusjarjestyksen luonnoksesta seké muistutukset
rakennusjarjestysehdotuksesta tulee toimittaa nahtavilla oloaika.

Osallistumis- j arviointisuunnitelmaa tdsmennetéén ja taydennetdan tarpeen mukaan
tyon aikana.

Rakennusjarjestyksen uudistamisty6 on alkanut syyskuussa 2024. Rakennusjarjestysta
valmistelee johtava rakennustarkastaja. Rakennusvalvonnan vetovastuulla perustetaan
tyoryhma, joka koostuu seuraavien sidosryhmayksikdiden edustajista: kaavoitus ja
maankayttd, ymparisténsuojelu seké kunnallistekniikka.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla seka
paikallislehdissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan julkisesti nahtaville
30 péaivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana on mahdollista esittaa mielipiteensa OAS:sta

Valmisteluvaiheessa tehdaan tarvittavia selvityksia ja tutkitaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatu palaute. Selvitysten ja saadun palautteen pohjalta laaditaan
rakennusjarjestysluonnos. Ymparistolautakunta paattaa luonnoksen asettamisesta
nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten, seka tarvittavien alustavien lausuntojen
pyytamisesta.

Rakennusjarjestys-luonnos asetetaan nahtaville. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla seké paikallislehdissa. Nahtavilla
oloaikana kunnan jasenilla ja muilla osallisilla on oikeus esittaa mielipiteensa luonnoksesta.

Luonnoksen ja sen nahtavilla pidon yhteydessa saadun palautteen pohjalta laaditaan
ehdotus rakennusjarjestyksen uudistamiseksi. Ymparistolautakunta paattaa ehdotuksen
asettamisesta nahtaville kuulemista varten, seka tarvittavien lausuntojen pyytamisesta.
Ehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Ehdotuksesta saatujen palautteiden seka lausuntojen pohjalta laaditaan tarvittaessa
muutosehdotus. Jos muutokset ovat oleellisia, muutettu ehdotus asetetaan uudestaan
nahtaville 30 paivan ajaksi ennen lopullista kasittelya. Ehdotuksesta saatu palaute
kasitellaan ymparistdlautakunnassa, joka esittaa rakennusjarjestyksen hyvaksymista
kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle.



6 (7)

Rakennusjarjestyksen hyvaksyy Sastamalan kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatos
annetaan tiedoksi kuntalain 140 §:n mukaisesti kunnan verkkosivuilla (RakL 26 8).

Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevaan paattkseen saa hakea muutosta
valittamalla hallintotuomioistuimeen noudattaen, mitd muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen saéadetaan kuntalaissa (RakL 21 8).

Rakennusjarjestys tulee voimaan, kun hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman (RakL 23
8).

Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevassa paatoksessa voidaan maarata paatos
taytantdoon pantavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman. (RakL 24 8).

- Vireilletulo ja OAS nahtavilla: Marraskuu 2024

- Rakennusjarjestysluonnos nahtavilla: Maaliskuu 2025
- Rakennusjarjestysehdotus Huhtikuu: 2025

- Hyvaksymisen paattksenteko: Toukokuu 2025

- Rakennusjérjestyksen voimaantulo: 1.7.2025

Aikataulua voidaan muuttaa ja tarkentaa rakennusjarjestyksen uudistamistytn aikana

Osalllisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensé ja antaa palautetta tasté osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta sen nahtavilla oloaikana 12.11.-12.12.2024

Palautteet OAS:sta seka rakennusjarjestyksen uudistamisesta tulee osoittaa Sastamala
kaupungin kirjaamoon. Palautteessa tulee olla viite: Rakennusjarjestys 2025

Kirjaamon osoite: sastamala@sastamala.fi

Tietoa rakennusjarjestyksen uudistamistyon suunnitteluvaiheista ja niihin liittyvista
kuulutuksista seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saa tietoa rakennusvalvonnan
verkkosivuilta:

Lisatietoa rakennusjarjestyksestd ja sen uudistamisesta saa Sastamalan kaupungin
rakennusvalvonnasta.

Johtava rakennustarkastaja Pauli Mikkola

pauli.mikkola@sastamala.fi
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