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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sisaltda suunnitelman kaavoitusprosessissa
noudatettavista osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten

arvioimisesta.

OAS:n tarkoituksena on antaa selkea kasitys kaavan tarkoituksesta ja tavoitteista ja selvittaa
miten ja milloin osalliset voivat vaikuttaa kaavoitusprosessiin, ja mista he saavat tietoa

kaavoituksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) paivitetaan tarpeen mukaan koko
suunnittelutydn ajan ja on nahtavilla kaupungin www-sivuilla (sastamala.fi) sekd maankayton

ilmoitustaululla Sastamalan kaupungintalolla Tampereentie 5, 2.kerros.
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2. Suunnittelun lIahtokohdat ja tavoitteet

2.1. Vireilletulo

Hopun korttelin 16 osan ja korttelin 18 osan asemakaavan muutos on kahden yksityisen
maanomistajan aloitteista toteutettavista kaavamuutoksista muodostuva kokonaisuus, joista
kummastakin on tehty kaavoitussopimus. Korttelia 16 koskeva asemakaavan muutoksen
kaynnistamissopimus on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 20.5.2024 § 104. Korttelia 18
koskeva asemakaavan muutoksen kaynnistamissopimus on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 8.10.2024 § 121. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty
ymparistolautakunnassa 8.10.2024 § 122 ja kaava on kuulutettu vireille viikolla 42 vuonna
2024.

Kaavamuutos koskee Hopun alueella korttelin 16 ja korttelin 18 osista muodostuvaa
kokonaisuutta. Alueelle on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa erillispientalojen
(AO) korttelialueena seka asuin-, liike ja toimistorakennusten (AL) korttelialueena. Lisaksi
kaavamuutosalueella on kaupungin omistamaa tiealuetta. Kaavamuutos koostuu kahdesta

eri kokonaisuudesta; kortteli 16:sta ja kortteli 18:sta.

Kortteli 16 kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa asuintonttia viereisen
rakentamattoman tilan puolelle. Lohkomisen myota syntyneelle tyhjalle tontille on tarkoitus
mahdollistaa esim. asuinrivitalojen rakentaminen. Kaavamuutoksen yhteydessa tarkastetaan
olemassa olevien kaavamerkintojen tarkoituksenmukaisuutta ja varmistetaan, etta
pysakoinnille jaa riittavasti tilaa.

Kortteli 18 kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa jo rakennetun omakotitontin pinta-alaa
siten, etta tonttiin litetaan lisaaluetta viereisesta tilasta. Tilan loppuosasta muodostetaan

itsenainen asuintontti.

2.2. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan toisen kaupunginosan eli Hopun kaupunginosassa ja
se kasittaa osan korttelin 16 seka osan korttelista 18 ja yleista katualuetta. Asemakaavan
muutos koskee neljaa kiinteistda ja niiden valista katualuetta. Suunnittelualue rajautuu

Itsenaisyydenkatuun ja Riihikujaan, sijoittuen Sepankadun kummallekin puolen.
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Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,67 ha.

Kuva 2: Ortoilmakuva suunnittelualueesta seka lahiymparistdsta
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Kuva 3: Viistoilmakuva suunnittelualueesta seka lahiymparistésta, suunnittelualue kuvattuna

likimaaraisesti sinisella ympyralla

2.3. Vaikutusalue

Kaavan vaikutukset ovat itse suunnittelualuetta laajemmat, kuten esim.

yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan.

Asemakaavan ratkaisujen vaikutukset pyritaan selvittamaan ja tunnistamaan koko silta

alueelta, jolla kaavalla voidaan katsoa olevan vaikutuksia.

2.4. Nykytilanne ja voimassa olevat kaavat

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 29.5.2017 maakuntakaavan 2040 tulemaan

voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 § mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.
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Voimaantulosta on kuulutettu 8.6.2017. Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi
Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 27.3. Hyvaksymispaatoksesta on tullut
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen kaikkiaan 12 valitusta. Yksikaan valituksista ei koskenut
Sastamalaa. Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen mukaisesti maakuntavaltuuston
hyvaksymaan maakuntakaavaan ei tehda muutoksia. Hallinto-oikeuden aiemmat paatokset

muutoksista on kumottu.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut Pirkanmaan 1.
maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan,
likennetta ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisaksi

entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraava aluevaraus:

Keskustatoimintojen alue.
Merkinnalla osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset. Merkinta
sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tyépaikka- ja

muiden toimintojen alueet likennealueineen ja puistoineen

Suunnitteluméaérays:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan
omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille
virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka
lityntapysakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa

on turvattava kulttuuriymparistéjen arvojen sailyminen.
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Kuva 4: Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla nuolen osoittamassa
kohdassa

Yleiskaava

Sastamalan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt oikeusvaikutteisen keskustaajaman
rakenneosayleiskaavan 28.4.2014.

Yleiskaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja

maarayksia:

Pientalovaltainen alue
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Merkinnalla on osoitettu asumisen kayttoon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta
paaosa sijoittuu pientaloihin. Merkinta voi sisaltdéa myos pienehkdja palvelujen ja
ymparistohairidita aiheutumattoman tydpaikkatoiminnan alueita. Samoin siihen sisaltyy

virkistys-, puisto ja erityisalueita seka paavaylia pienempia katualueita.

Keskustatoimintojen alue
Merkinnalla osoitetulla alueelle paaasiallisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto, keskustaan

soveltuva asuminen seka naihin liittyvat likennealueet ja puistot.

Kevyen liikenteen reitti
Merkinta osoittaa kevyen liikenteen verkoston olemassa olevat paareitit seka yhteystarpeet.

Merkinta ei osoita reitin tarkkaa sijaintia.

Seututie/paakatu
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Kuva 5: Ote yleiskaavasta. Suunnittelualue punaisella pistekatkoviivalla.

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelmassa tavoitteena on ollut ratkaista vaestotavoite ja
vaeston sijoittuminen seka osoittaa taajamien kasvusuunnat huomioiden
kehittymisedellytykset, infrastruktuuri, palvelurakenne, maanomistus, kestava kehitys seka
kaupungin taloudelliset mahdollisuudet. Suunnitelmaa kaytetadn Sastamalan strategisen
suunnittelun tukena, jolloin se vaikuttaa Sastamalan tulevaan kehittamiseen.
Suunnitelmassa on esitetty rakentamisen, likennejarjestelman ja infrastruktuurin
kehittdmisen painopisteita ja se ohjaa kaavoitusta seka julkisten ja kaupallisten palveluiden

sijoittamista. Kaupunkirakennesuunnitelma tahtaa vuoteen 2030.
Kaupunkirakennesuunnitelma ei ole maankayttd- ja rakennuslain sisaltdvaatimukset tayttava
oikeusvaikutteinen alueiden kayton suunnitelma (kaava), jolloin sita ei voida kayttaa

esimerkiksi rakennuslupien myontamisen perusteena.

Kaava-alue sijoittuu kaupunkirakennesuunnitelmassa keskusta-alueelle.
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Kuva 6: Ote kaupunkirakennesuunnitelmasta, suunnittelualue sijaitsee keskustan ja taajama-

alueiden rajalla valtakunnallisen runkovaylan valittémassa laheisyydessa.

Asemakaava

Alueella on voimassa Hopun eli toisen kaupunginosan asemakaava. Suunnittelualueella on
voimassa kolme eri aikaan vahvistettua asemakaavaa. Kortteli 16 asemakaava on
vahvistettu 21.1.1982. Kortteli 18 tyhjan tontin asemakaava vahvistettu 21.5.1965 ja

rakennetun tontin asemakaava vahvistettu 30.1.1970.

Kortteli 16 koostuu erillispientalojen (AO-7) seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL-4)
korttelialueesta. Tontille saa rakentaa kolmikerroksisen rakennuksen. AO merkitylla tontilla

tehokkuusluku on 0,20 ja AL merkitylla rakentamattomalla tilalla 0,50. Kortteli 18 on
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erillispientalojen (AO) korttelialuetta. Tonttien tehokkuusluku on 0,30. Tontille saa rakentaa
kaksikerroksisen rakennuksen.
Lisaksi kaavamuutoksen alueella on yleista tiealuetta seka jalankululle ja polkupydrailylle

varattua alueen osaa. Kortteleiden valiin jaa kaupungin omistaa liikennealuetta.

- x
\\\\e 0.25 4

Kuva 7: Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla

2.5. Selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja

selvityksiin.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arvioinnin tueksi laaditaan tarpeelliset selvitykset.
Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa on laadittu vuonna 2016 liikenneselvitys. Osa
korttelin 16 tilasta kuuluu vuonna 2017 tehdyn arkeologisen inventoinnin tutkimusalueeseen.
Alueelta ei I6ydetty tuolloin mitdan. Kaavamuutoksen yhteydessa on tarkasteltu Sastamalan
kaupungin kaupallisten palvelujen palveluverkkoselvitystd mahdollisten liiketilojen tarpeen

arvioinnin tukena suunnittelualueen keskeisen sijainnin takia. Suunnittelualueella on
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suoritettu myds maastokatselmus vuonna 2024.

Suunnittelualueella suoritetaan vuonna 2025 arkeologinen inventointi.

2.6. Maanomistus

Suurin osa suunnittelualueesta on yksityisen omistuksessa, kahden korttelin valissa kulkeva

katualue on kaupungin omistuksessa.

=

Kuva 8: Kaupungin maaomaisuus sinisella, suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla

2.7. Tavoitteet

Kortteli 16 kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa asuintonttia viereisen
rakentamattoman tilan puolelle. Lohkomisen myo6ta syntyneelle tyhjalle tontille on tarkoitus
mahdollistaa esim. asuinrivitalojen rakentaminen. Kaavamuutoksen yhteydessa tarkastetaan
olemassa olevien kaavamerkintdjen tarkoituksenmukaisuutta ja varmistetaan, etta

pysakoinnille jaa riittavasti tilaa.
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Kortteli 18 kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa jo rakennetun omakotitontin pinta-alaa
siten, etta tonttiin litetaan lisdaluetta viereisesta tilasta. Tilan loppuosasta muodostetaan

itsendinen asuintontti.

3. Osallistuminen ja vuorovaikutus

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § edellyttaa vuorovaikutusta kaavaa valmistettaessa.
Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa siten, etta kaikki suunnittelualueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan, voivat osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti

mielipiteensa asiasta.

3.1. Osalliset

Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

- kuntalaiset

- kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

- kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinoharjoittajat, alueen tyontekijat ja
palveluiden kayttajat

- yhteis6t tms., joiden toimialaan suunnittelussa kasitellaan

Viranomaiset:

- Kaupungin eri toimialueet

- Pirkanmaan ELY-keskus

- Pirkanmaan maakuntaliitto

- Pirkanmaan maakuntamuseo
- Aluepelastuslaitos

- Sastamalan Vesi

- Sastamalan Lamp6 Oy

- Paikalliset sahkonsiirto- ja teleyritykset

Kaavahankkeen osallisiksi voi lisaksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan MRL
62 §:n osallisen maaritelman. Sen mukaan osalliseksi katsotaan alueen maanomistajat ja ne
”joiden asumiseen, tyotekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa” seka

“viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan”.
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Viranomaisilta pyydetaan kommentit kaavaluonnoksesta ja lausunnot kaavaehdotuksesta.

3.2. Tiedottaminen

Asemakaavan kaynnistamisesta, vireille tulosta ja kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan
Sastamalan kaupungin yhdyskuntasuunnittelun julkisten kuulutusten ilmoitustaululla seka

virallisissa kaupungin paattamissa lehdissa (Tyrvaan Sanomat, Alueviesti).

Kaavoituksen eri vaiheisiin voi tutustua myos Internetissa www.sastamala.fi.

3.3. Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan luonnosvaiheen suunnittelumateriaali

lahetetaan viranomaisille tiedoksi.

Viranomaisilta pyydetaan kommentit kaavaluonnoksesta ja lausunnot kaavaehdotuksesta.

4. Kaavan vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutuksia arvioidaan ainakin seuraavien ominaisuuksien osalta:

- Vaikutukset inmisten elinoloihin ja elinymparistéon

- Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

- Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen

- Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

- Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Vaikutusten arviointi tarkentuu suunnittelutydon edetessa aina ehdotusvaiheeseen asti.
Vaikutusta arvioidaan laskennallisen menetelmin, asiantuntija-arvioin, erilaisia tutkimuksia ja

selvityksia hyddyntamalla.

Maankayttd ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja

selvityksiin.
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5. Kaavoituksen kulku, osallistuminen, aikataulu ja paatoksenteko

Tyovaihe

Suoritus, tiedottaminen,
osallistuminen

Ajankohta

Tekijat
Viranomainen
Paatos

Kaavoituksen

kaynnistdminen

OAS:n laadinta MRL 63 § ja 64
§

Vireilletulon kuulutus ja OAS
nahtaville ilmoitustaululle ja

kaupungin kotisivulle

09 /2024

Ymparistolautakunta

Selvitykset ja

tavoitteet

Suunnittelu

Vaikutusten arviointi

syksy / 2024

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos nahtaville
yhdyskuntasuunnitteluun seka

www.sastamalankaupunki.fi

Viranomaisille luonnos

kommentoitavaksi

Osalliset voivat jattaa
mielipiteensa ja huomautuksia
luonnoksesta MRL 62 §, MRL
30§

kevat / 2025

Ymparistdlautakunta

Viranomaisten

kommentit

Kaavaehdotus

Kaavan tarkistaminen /
taydentadminen / muuttaminen

ehdotukseksi

Ehdotus nahtaville 30 paivan
ajaksi MRA 27 § ja lausuntojen
pyytaminen MRA 28 §

kevat / 2025

Ymparistolautakunta

Kaupunginhallitus

Viranomaisten

lausunnot

Tarvittaessa
viranomaisneuvottelu
MRA 26§
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Osalliset voivat jattaa
muistutuksen, muistutusten
vastineiden laadinta MRL 65 §

Hyvaksyminen | Kaavan hyvaksymisesta kesa / 2025 Kaupunginhallitus
tiedotetaan kuulutuksella ja

tarvittaessa osallisia, MRL 67 §

6. Yhteystiedot

Lisatietoja asemakaavanmuutostydsta:

Sastamalan kaupunki,
Maankaytto

sahkoposti: etunimi.sukunimi@sastamala.fi

Kaavasuunnittelija
Jenny Sariluoto
p. 040 632 5081

Maankayttojohtaja
llmari Mattila
p. 040 637 2321

Tata kaavamuutosta on ollut tekemassa myos kaavoituksen harjoittelija Essi Lehtinen.

Tyohon liittyvaa materiaalia pidetaan esilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa

www.sastamala.fi



