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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan 9. kaupunginosan eli Pappilan kaupunginosassa ja se

kasittaa korttelin 24 seka osan korttelista 5 ja puistoaluetta.

Selostus koskee 14.2.2023 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan 9. kaupunginosan eli Pappilan kaupunginosassa ja se
kasittaa korttelin 24 seka osan korttelista 5 ja puistoaluetta. Asemakaavan muutos koskee
Vammaskosken sillan pohjoispuolen aluetta ja sijoittuu Sastamalankadun pohjoispuolelle.

Suunnittelualue rajautuu Sastamalankatuun, Valikatuun ja Urheilukatuun.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 1,26 ha.
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Kuva 1: Kaavamuutosalueen sijainti iimakuvassa

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Sastamalankadun varren Pikku Italian asemakaavan muutos.
Asemakaavan tydnumero on A 092/2022.

Kaavamuutos on eriytetty A_009 Sastamalankadun varren asemakaavan muutoksesta
luonnosvaiheesta lahtien.

Alueella on voimassa vuosina 1975 hyvaksytty asemakaava. Asemakaava ei ole nykyisessa
muodossaan taysin toteutunut. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on saattaa
asemakaava ajanmukaiseksi ja sailyttda keskustakuva rikkaana ja ajallisesti moninaisena.
Tavoitteena on edistaa alueen taydennysrakentamista ja liittymista paremmin tiiviiseen

keskustarakenteeseen osoittamalla keskustaan soveltuvia uudisrakennuspaikkoja.
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1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LITE 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LIITE 2 Havainnekuvat

LIITE 3 Sastamalankadun varren asemakaavan muutoksen arkeologinen
inventointi 2022 (Hannu Poutiainen, Mikroliitti Oy 2022)

LIITE 4 Sastamalan rakennetun kulttuuriymparistén selvitys (Sweco, 2019,
paivitetty 2022)

LIITES Sastamalan keskustan liikennesuunnitelma (FCG, 2017)

LIITE 6 Vastineraportti

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

e Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma (Sastamalan kaupunki 2014, paivitetty 2019)

e Vammalan keskustaajaman maisemaselvitys (Vammalan kaupunki 2000)

e Vammalan keskustaajaman viheraluesuunnitelma (Aino Seppénen, Tekninen korkeakoulu
2008)

e Vesihuollon tulvariskit Pirkanmaalla (Johanna Rinne, Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus 2014)
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty ymparistélautakunnassa 11.1.2022 ja

kaava on kuulutettu vireille viikolla 2 vuonna 2022.

Kaavamuutos on tullut vireille alun perin A_009 Sastamalankadun varren asemakaavan
muutoksen myo6td, mutta Sastamalankadun varren Pikku Italian asemakaavan muutos
paatettiin eriyttad alkuperaisestd kaavamuutossuunnitelmasta rakenteen selkeyttdmisen
vuoksi. Kaava jakautui selkeasti kahteen eri kokonaisuuteen, rakentamattomaan ja jo
rakennettuun, joten nahtiin parhaaksi edistaa kumpaakin kokonaisuutta erillisina

kaavamuutoksina.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualueella kortteleita 5 ja 24 koskeva asemakaava on vahvistettu vuonna 1975.
Siina kortteli 5 on osoitettu liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi seka
omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen korttelialueeksi. Kortteliin
24 on osoitettu asuinkerrostalorakentamisesta ja sen yhteyteen AP (24)- merkinnalla
korttelin 24 asuinkerrostalojen paikoitusalue. Liséksi kortteleiden 5 ja 24 valiin jaa

Tiilihaudan puistoalue.

Asemakaava ei ole nykyisessa muodossaan toteutunut. Kaavamuutoksen tarkoituksena on
saattaa asemakaava ajanmukaiseksi ja sailyttad keskustakuva rikkaana ja ajallisesti
moninaisena. Tavoitteena on edistaa alueen taydennysrakentamista ja liittymista paremmin

tiiviiseen keskustarakenteeseen osoittamalla keskustaan soveltuvia uudisrakennuspaikkoja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavan lainvoimainen

hyvaksymispaétos on kuulutettu.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee keskustan Pappilan (ent. Sastamala) kaupunginosassa. Suunnitte-
lualue rajautuu Sastamalankatuun, Valikatuun ja Urheilukatuun. Suunnittelualue kasittaa
korttelin 24 seka osan korttelista 5 ja puistoaluetta. Alue sijaitsee Vammaskosken sillan poh-

joispaassa itapuolella. Alue on rakentamatonta.

Kuva 2: Viistoilmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiymparistosta. Suunnittelualue on kuvan

etualalla sijaitseva sinisella ympyroity peltoalue.

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonolot ja maisema

Sastamalankadun alkup&a ja Asemakadun varsi on tunnistettu maakunnallisesti merkitta-
vaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 yhteydessa.
Maakunnallisen inventoinnin mukaan aluekokonaisuuden arvot ja ominaispiirteet liittyvat

asemanseutuun, kirkkoon ja koskenseutuun seka asuinalueiden vehreyteen. Alueen
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rakentumisessa on nahtavissa sijainti maa- ja vesilikenteen solmukohdassa, rautatien vai-

kutus seka kosken pohjoispuolen muodostuminen Tyrvaan maalaiskunnan keskustaksi.

Urheilukadun lansipuolella oleva peltoaukea on pysynyt rakentamattomana ja nyt peltoauke-
alle olisi tarkoitus osoittaa uusia rakennuspaikkoja tiiviille pientalorakentamiselle. Suunnitte-
lualue sijaitsee Sastamalan keskustan alueella Vammaskosken pohjoispuolella. Rautatie-
asema sijaitsee suunnittelualueelta n. kilometrin pa&ssa. Sastamalankadun varren rakenta-
mattomat alueet suunnittelualuetta lukuun ottamatta muodostuvat pihapiirien istutuksista ja
kasvillisuudesta seka pysakaintiin ja likenteeseen tarkoitetuista alueista. Kaava-alueella ei
ole tiedossa luonnonympariston kannalta erityisia suojelukohteita. Suunnittelualueen kasvilli-
suus muodostuu nurmella pidetysta pellosta seka sen laitamilla kasvavasta, lahinna koivu-

voittoisesta puustosta.

Kuva 3: Suunnittelualue kuvattuna Sastamalankadulta.

Maapera
Maaperaltddn alue on pééosin savea seka pienelta osin myos hiekkamoreenia seka jossain
maarin tayttdmaata ja soveltuu perustamisolosuhteiltaan varsin hyvin rakentamiseen.
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Kuva 4: Maapera (GTK 2020). Kaava-alueen likimaarainen rajaus punaisella.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Sastamalan keskustaajaman pohjoispuolelle. Kaavan toteutuessa
asuinalue tiivistyisi. Suunnittelualueen lahiymparistéssa on pientalovaltaista aluetta, ja alue
on ollut lapsiperheiden suosiossa. Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee Ystavyyden-

puisto.

Palvelut

Alueen laheisyydessa etelan puolella sijaitsevat kaupunginkirjasto seka entinen meijeri,
jonka tiloissa nykyaan toimii Taitokeskus Sastamala seka kasi- ja
taideteollisuusoppilaitoksen kivi- ja kirjansidontaosastot. Keskustan kaupalliset palvelut
sijaitsevat suunnittelualueeseen ndhden melko l&helld, Vammaskosken sillan eteldpuolella.
Asemakadun toisella puolella toimivat Tyrvaan kasi- ja taideteollisuusoppilaitos, Tyrvaan
Pappila ja Art Pappila, Tyrvdan vanha navetta, Vammalan seurakuntatalo seka Jaatsi, jossa
jarjestetddn mm. erilaisia kulttuuritapahtumia ja nayttelyitd. Suunnittelualueen etelapuolella

sijaitsevan Ystavyydenpuiston reunassa sijaitsee ravintola Turkinpippuri.
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Suunnittelualueelta alle kilometrin paassa sijaitsee Vammalan rautatieasema ja alle puolen
kilometrin paassa sijaitsee Vammalan ammattikoulu ja Muistolan ala-aste. Alle kilometrin

paassa sijaitsevat myods Sastamalan urheilukentta, jaahalli sekd Vexve Areena.

Alueen historiaa

Rautatien ja rautatieaseman valmistuminen 1890-luvulla vaikutti alueen kehittymiseen
oleellisesti. Pienteollisuus sijoittui rautatieaseman laheisyyteen. Vammaskosken etelapuoli
kehittyi tiiviiksi ja kaupunkimaiseksi Vammalan kauppalaksi, joka erosi Tyrvaan kunnasta
vuonna 1913. Vammaskosken pohjoispuoli rakentui vapaasti Tyrvaan maalaiskunnan
keskustaksi rautatieaseman ympaérille.

Vammaskosken pohjoispuolen rakentuminen oli pitkd&n suunnittelematonta. Seurakunta an-
toi Carolus Lindbergille tehtavéaksi laatia mailleen rakennussuunnitelman, jolla Pappilan
maita muutettiin omakotialueeksi. Suunnitelma vahvistettiin ennen sotaa vuonna 1938. L&&-
ninhallitukselta pyydettiin asemakaavaa ja rakennussuunnitelmaa 1940-luvun alkupuolella.
Sota hidasti tyon etenemista. Joulukuussa 1947 alueelle maaréttiin rakennuskielto ja sa-
malla tulivat voimaan aiemman rakennussuunnitelman méaraykset. Asemakaavoitus eteni
kuitenkin lopulta vasta kuntaliitoksen myo6ta, kun rautatieaseman ympaéristd, johon suunnitte-
lualuekin kuului, liitettiin osaksi Vammalan kauppalaa vuonna 1955. Loputkin Tyrvaasta yh-
distettiin Vammalaan vuonna 1973 ja Vammalasta tuli kuntaliitosten myota Sastamala

vuonna 2009.
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VAMMALA

| KUVAUS 1965

Kuva 5: 1965-luvulla otettu ilmakuva, jossa suunnittelualue nakyy pohjoisosassa

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus on kaupungilla.

10
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Kuva 6: Kaupungin maanomistus siniselld, suunnittelualueen rajaus punaisella pistekatkoviivalla

3.1.6 Tekninen huolto

Suunnittelualueen laheisyydessa on kattava kunnallistekninen verkosto. Sastamalan lam-
mon kaukolammon runkoverkko kulkee Sillankorvankatua pitkin Ystavyydenpuiston lapi ja

kulkeutuu Urheilukadun jalkeen Sastamalankadulle.

Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa Sastamalankadun myotéisesti kulkee vesi-,
jate- ja hulevesijohdot ja ne kulkevat myds Valikadun ja Urheilukadun myotaisesti.

Suunnittelualueella on kaytéssé myds Lounean valokuituverkosto.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
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Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 29.5.2017 maakuntakaavan 2040 tulemaan voi-
maan maankaytt6- ja rakennuslain 201 8§ mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Voimaantulosta on kuulutettu 8.6.2017. Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkan-
maan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 27.3. Hyvaksymispaattksesta on tullut Ha-
meenlinnan hallinto-oikeuteen kaikkiaan 12 valitusta. Yksikaan valituksista ei koskenut Sas-
tamalaa. Korkeimman hallinto-oikeuden p&aatoksen mukaisesti maakuntavaltuuston hyvaksy-
maan maakuntakaavaan ei tehdad muutoksia. Hallinto-oikeuden aiemmat paatékset muutok-

sista on kumottu.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut Pirkanmaan 1. maa-
kuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan, liikennetta ja
logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisdksi entisen Kiikoisten

kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia:

Keskustatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen
ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumi-
sen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alueet likennealueineen

ja puistoineen.

Suunnittelum&éarays:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan
omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalu-
eille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka liityntapysakoinnin ja
joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuu-
riymparistdjen arvojen sailyttdminen.

Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltd&n seudullisia vahittdiskaupan
suuryksikoita. Vahittdiskaupan suuryksikét on suunniteltava keskustaymparistoon soveltu-
viksi. Ne on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia muille keskusta-alueille tai

seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.
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Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, ty6paikkojen seka muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita
aiheutumattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alu-

eet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaarays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja ty6paikkojen sekoittuneena alueena. Eri-
tyista huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta

joukkoliikenteen, k&velyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuu-
riymparistdn, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille vir-

kistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Tiivistettdva asemanseutu
Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat ensisi-

jaisesti raideliikenteeseen.

Suunnittelum&éarays:
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava raideliikennetta tukevaan tiiviiseen yh-
dyskuntarakenteeseen seké laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Tiivistettavan alu-

een laajuus tulee tarkentaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Ulkoilureitti
Merkinnall& osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat ohjeelliset ulkoilureitit.

Merkintd osoittaa ensisijaisesti tarpeen reitille.

Suunnittelumaarays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin toteuttamisedellytykset
osana maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa reitistdd. Suunnittelussa tulee kiinnittaa

huomiota luonnonarvojen sailymiseen suuntaamalla reitit kulutusta kestaville alueille.
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Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan yleismaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava mahdollisuus hyvien ja yhtenaisten
peltoalueiden tuotantokayttoon. Maaseutua kehittdesséa on pyrittdva sovittamaan yhteen
asuinympariston laatutavoitteet ja maaseutualueiden elinkeinojen toimintaedellytykset.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mu-
kaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulva-alueille.

Tasta voidaan poiketa, jos voidaan osoittaa, etté tulvariskit pystytaan hallitsemaan.

Kuva 7: Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue rajattu violetilla pistekatkoviivalla
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3.2.2 Yleiskaava

Sastamalan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt oikeusvaikutteisen keskustaajaman raken-

neosayleiskaavan 28.4.2014.

Yleiskaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja maarayk-

sia:

Pientalovaltainen alue

Merkinnalla on osoitettu asumisen kayttoon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta paa-
osa sijoittuu pientaloihin. Merkinta voi sisaltdéa myos pienehkdja palvelujen ja ymparistbhairi-
Oita aiheutumattoman tyopaikkatoiminnan alueita. Samoin siihen siséltyy virkistys-, puisto ja

erityisalueita seka paavaylia pienempia katualueita.

Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve

Merkinnalla on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta edullisia alueita, jotka ovat toteutu-
neet osittain tai sijaintiinsa ndhden tarpeettoman valjana. Alueen tiivistamismahdollisuudet
selvitetddn asemakaavalla, joka ei saa kuitenkaan olennaisesti vahentaa virkistysalueiden

maaraa eika heikentad rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailymista.

Suunnittelualueelle sijoittuu myds seututie/paakatu (Sastamalankatu).
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AP
%

Kuva 8: Ote keskustataajaman rakenneosayleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella

pistekatkoviivalla

3.2.3 Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelmassa tavoitteena on ollut ratkaista vaestotavoite ja
vaeston sijoittuminen seka osoittaa taajamien kasvusuunnat huomioiden kehittymisedelly-
tykset, infrastruktuuri, palvelurakenne, maanomistus, kestava kehitys seka kaupungin talou-
delliset mahdollisuudet. Suunnitelmaa kaytetddn Sastamalan strategisen suunnittelun tu-
kena, jolloin se vaikuttaa Sastamalan tulevaan kehittamiseen. Suunnitelmassa on esitetty
rakentamisen, liikennejarjestelman ja infrastruktuurin kehittdmisen painopisteitéa ja se ohjaa
kaavoitusta seka julkisten ja kaupallisten palveluiden sijoittamista. Kaupunkirakennesuunni-

telma tahtaa vuoteen 2030.
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Kaupunkirakennesuunnitelma ei ole maankaytté- ja rakennuslain siséltovaatimukset tayttava
oikeusvaikutteinen alueiden kayton suunnitelma (kaava), jolloin sita ei voida kayttaa esimer-

kiksi rakennuslupien myontamisen perusteena.

Kaava-alue sijoittuu kaupunkirakennesuunnitelmassa paakeskuksen merkin alueelle ja osit-

tain sen pohjoispuolelle, missa nakyy paaosin asemakaavoitetun alueen merkintaa.

KESKUKSET
JA ASEMAT

@p&akeskus

aluekeskus

@ paikalliskeskus
) Asema (
X seisake, el kaylossa
VAYLAT
+++ rautatie
s valtakunnallinen runkovayla
— seudullinen/alueellinen runkovayld
- paikallinen sisdvayla
= = =+ Kilpinokan sillan varaus

RAKENTAMISALUEET (yleispirteisat)

B r240sin kaavoitetut taajama-alueet ¢

.R0|Smala - kaivostoiminnan alue
- keskusta-alue
afr;igixlswduvxxesr MATKAILU JA VIRKISTYS
taajamatoimintojen asemakaavallinen laajeneminen Q i
= merkittavat teollisuus- ja ty6paikka-alueet : :::::::::::a
7 tulevaisuuden laajenemissuunta @  Pukstaavi ja Herra Hakkarainen
matkailun kehittadmisvy&hyke @  Pyhan Olavin kirkko
Cj energiaintensiivisen yritystoiminnan ja biotalouden kehittamisen alue & Rigssnliomockiake
[ selvitettavat lityntapysaksintialueet @ Kotiewsinpuisio
<« - - joukkolikenteen Kehittamistarve 0 S —
<1 _ palverEierteen kenianysie _ ---------- metsaluontoon tukeutuva virkistys
Pirkanmaan arvokkaat maisema-alueet 7////[ hiljaiset alueet

‘ kuntarajan ylittava huomattava asiointisuunta likunnaliinen virkistys

’ maakuntarajan ylittava huomattava asiointisuunta

Kuva 9: Ote kaupunkirakennesuunnitelmasta 2014, paivitetty 2019

3.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa seuraava asemakaava:
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Asemakaavanmuutos Sastamalan kaupunginosan kortteleille 5 ja 15 seka osille
kortteleita 6, 7 ja 14 ja niihin liittyville katu- ja puistoalueille, kaava on tullut voimaan
28.1.1975.

Asemakaava koskee suunnittelualueella kortteleita 5 ja 24. Kortteli 5 on osoitettu liike- ja
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (A-LK) sek& omakotirakennusten ja muiden enintaan kah-
den perheen talojen korttelialueeksi (AO). Liike- ja asuinrakennusten korttelialueella tehok-
kuusluku on 0,75 ja alueelle saa rakentaa kolmikerroksisen rakennuksen. Omakotitaloraken-
nusten alueella tehokkuusluku on 0,25 ja sinne saa rakentaa kaksikerroksisen rakennuksen.
Kortteliin 24 on osoitettu asuinkerrostalorakentamista (AK) ja sen yhteyteen korttelin 24
asuinkerrostalojen paikoitusalue (AP(24)). Korttelissa 24 kerrostaloja saa rakentaa kolme ja
jokaisen kerrosala saa olla enintddn 1550 kerrosalaneliometria. Kerrostalot saavat olla kol-

mikerroksisia. Korttelin 5 ja 24 valiin jaa puistoalue (P).

\7? I '"\\ g} // -

\\\‘

‘ 31
AN \\\ o
\ : .‘\ ’,. \. \/v

Kuva 10: Ote asemakaavayhdistelmasta.
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 10.11.2014.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2015 ja se on nahtavilla kaupungin www-sivuilla:

http://www.sastamalankaupunki.fi.

3.2.6 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetaan kaupungin ajan tasalla pitamaa 1:1000 mittakaavaan

laadittua numeerista vektorikarttaa.

3.2.7 Muut aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja ohjelmat

Alueella on sitova tonttijako ja rekisterinpitdjana on Maanmittauslaitos.

Suunnittelualueella ja l&hiympéaristdssa ei ole voimassa rakennuskieltoalueita.


http://www.sastamalankaupunki.fi/sastamala/sivu.tmpl?sivu_id=3623

Sastamalan kaupunki 20
Sastamalankadun varren Pikku ltalian asemakaavan muutos

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista ajanmukaista kaupunkirakenteen tiivistymista
alueella. Kaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa alueen taydennysrakentaminen seka

saattaa asemakaava ajanmukaisesti ja parantaa alueen toteuttamiskelpoisuutta.

Kaavamuutos on tullut vireille alun perin A_009 Sastamalankadun varren asemakaavan
muutoksen myota, mutta Sastamalankadun varren Pikku Italian asemakaavan muutos
paatettiin eriyttad alkuperaisestd kaavamuutossuunnitelmasta aikataulullisista syista seka
sen vuoksi, etta alueet ovat eri luontoisia keskendan. Eriyttdmisen ansiosta uuden
asuinalueen kaavoitus voidaan vieda nopeammalla aikataululla eteenpain. Suunnittelualue
sijaitsee yleiskaavassa tiivistamis-/eheyttamistarpeen alueella ja keskustaan soveltuville
uudisrakennuspaikoille on kysynté&, naihin asioihin uudella kaavamuutoksella on tarkoitus
vastata.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Sastamalankadun varren asemakaavan muutos on mukana kaynnistettavana
asemakaavahankkeena Sastamalan kaupungin 2022—-2023 kaavoitusohjelmassa.
Asemakaava on ollut jo aikaisemmin vireilla vuonna 2006 samalla nimelld, mutta se ei ole

edennyt ehdotusvaiheeseen saakka.

Ympaéristblautakunta hyvaksyi asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
11.1.2022 ja kaava kuulutettiin vireille viikolla 2 / 2022.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalliset ilmenevat kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta on kuulutettu viikolla 2 / 2022.



Sastamalan kaupunki 21
Sastamalankadun varren Pikku ltalian asemakaavan muutos

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OAS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungintalolla ja internetissa kaupungin

kotisivuilla. OAS on nahtavilla koko suunnittelun ajan.

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan Sastamalan kaupungin julkisten kuulutusten
iimoitustaululla, kaupungin internetsivuilla seka virallisissa kaupungin paattamissa

ilmoituslehdissa (Tyrvaan Sanomat, Alueviesti).

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Luonnos
Luonnos lahetetdén tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan ELY-keskukselle,
Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle, aluepelastuslaitokselle, Sastamalan

vedelle, Sastamalan Lampd Oy:lle ja alueen sahko- ja puhelinlaitoksille.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Sastamalankadun alkupaa ja Asemakadun varsi on tunnistettu maakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
yhteydessa. Maakunnallisen inventoinnin mukaan aluekokonaisuuden arvot ja
ominaispiirteet liittyvat asemanseutuun, kirkkoon ja koskenseutuun seka asuinalueiden
vehreyteen. Alueen rakentumisessa on nahtavissa sijainti maa- ja vesiliikenteen
solmukohdassa, rautatien vaikutus seké kosken pohjoispuolen muodostuminen Tyrvaan
maalaiskunnan keskustaksi. Sastamalankadun ympaéristésta on laadittu
rakennusinventointeja vuosina 2002 seka 2019. Vuoden 2019 inventointia on taydennetty
2022.

Suunnittelualue sijaitsee molempien edella mainittujen inventointien ulkopuolella, mutta on
silti selvitysalueiden vélittomassé laheisyydessa, joten raportit on syyta ottaa huomioon
suunnittelussa. Uudisrakentaminen on tarkeaa sopeuttaa huolellisesti jo olemassa olevaan

rakennuskantaan ja kulttuuriympariston arvoille sopivaksi.
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4.5 Suunnitteluvaiheiden kéasittely ja paatokset

Kaavoituksen kulku, osallistuminen, paatoksenteko ja aikataulu ilmenevéat osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta.

Suunnitteluaineisto on koko kaavaprosessin ajan nahtavilla Sastamalan kaupungin www-

sivuilla osoitteessa: www.sastamalankaupunki.fi.

Ymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
11.1.2022 § 5 ja kaava kuulutettiin vireille viikolla 2 / 2022.


http://www.sastamalankaupunki.fi/
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan 9. kaupunginosan eli Pappilan kaupunginosassa ja se
kasittaa korttelin 24 seka osan korttelista 5 ja puistoaluetta. Asemakaavan muutos koskee
Vammaskosken sillan pohjoispuolen aluetta ja sijoittuu Sastamalankadun pohjoispuolelle.
Suunnittelualue rajautuu Sastamalankatuun, Valikatuun ja Urheilukatuun. Kaavamuutosalue

on noin 1,26 ha.

Asemakaavan muutos muodostuu erillispientalojen korttelialueesta (AO-24), puistoalueesta

(VP-5) seké katualueesta.

Erillispientalojen korttelialueelle (AO-24)

Pientalojen kerrosluku on | u 2/3 eli yhden tayden kerroksen liséksi ylakerta voi olla enintaan
2/3 taydesta kerroksesta. Rakennusoikeutta uudisrakennuksilla on 250 k-m? rakennusta
kohden. Lisaksi asuinrakennuksen rakennusoikeuden lisdksi tontille saa rakentaa yhden
talousrakennuksen, jolla on rakennusoikeutta 50 k-m2 rakennusta kohden. Kellaria ei saa
rakentaa, tulvariskin huomioonottamisen vuoksi. Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja
julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta, jolloin rakennukset jatkavat
Sastamalankadulla sijaitsevien olemassa olevien vanhojen asuinrakennusten linjaa ja sitoo
niitd kaupunkirakenteellisesti yhteen. Rakennusten tulee sopia alueen olemassa olevaan
arvokkaaseen rakennuskantaan ja sen muodostamaan miljodseen. Julkisivuvarityksen tulee
olla maanlaheinen eika réaikeitéa tehostevareja saa kayttaa. Julkisivujen lasipinta-alaa saa

olla enintddn 30 %. Yhteensa uudisrakennuksilla olisi rakennusoikeutta 3 900 k-m2.

Suunnittelualue koostuu my6s pienesta puistoalueesta (VP-5), jolle saa sijoittaa yhteisen

enintdédn 25 m2:n kokoisen jatehuoltoa palvelevan rakennuksen seké katualueesta.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 1,26 ha.

Pinta-ala jakaantuu seuraavasti:
Asuinpientalojen korttelialue (AO-24) A =1,08 ha
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Puisto (VP-5) A =0,05 ha
Katualue A=0,13 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa laadukas yhdyskuntarakennetta eheyttava ja tiivistava

rakentaminen alueelle seka kehittdd Sastamalankadun varren aluetta.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Korttelialueet merkintdineen ja maarayksineen selviavat kaavakartalta.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutosalue on rakentamatonta ja uuden kaavamuutoksen myota keskustan
pohjoispuolinen alue tiivistyy ja tarjoaa uusia rakentamismahdollisuuksia keskeisella
sijainnilla. Uusi erillispientalojen asuinalue sijoittuu nykyiselle pellolle. Kaavan yhtena
tavoitteena on osoittaa rakentamaton peltoalue asuinkayttoon ja tiivistaa siten
kaupunkirakennetta. Kaavamaarayksilla edistetdan laadukkaan, olemassa olevan arvokkaan
rakennuskannan huomioivaa ja viihtyisdn ympéariston rakentumista. Alue muuttuu

elinvoimaisemmaksi ja elavammaksi.

Kaavamuutos tarjoaa erilaisia asumisen mahdollisuuksia hyvalla sijainnilla ja edesauttaa
elinvoimaisen ja Vammaskosken sillan pohjoispuolelle ulottuvan keskusta-alueen
kehittymista. Suunnittelualueelta on lyhyt matka niin ydinkeskustan palveluihin kuin myo6s

Vammalan rautatieasemalle.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioper&én, veteen, ilmaan ja ilmastoon
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Suunnittelualueen rakentaminen ei sijoitu pohjavesi- tai geologisesti kiinnostavalle alueelle,
joten vaikutuksia maa- ja kallioperaan ei erityisesti ole. Maaperéltaan alue on paaosin sa-

vea, pieneltd osin myds hiekkamoreenia seké alueen eteldosassa on tayttomaata. Uudisra-
kentamisen hulevedet ohjattaisiin todennakéisimmin alueen hulevesiverkostoon. Kattopinta-

ala alueella lisdantyy, kuin myds paallystetty pihapinta-ala.

Kaavamuutoksella ei ole ilmanlaatua heikentavia vaikutuksia kayttotarkoituksensa puolesta.
Liikenne alueella hieman lisdantyy, joten myos siitd johtuvat paastot alueella saattavat hie-
man nousta. Voimassa olevassa kaavassa puistoalue ulottuu suunnittelualueen paasta paa-
han kaistaleena ja uudisrakentamisen myoéta tama puistoalue pienentyy. Pieni puistoalue
keskelld asuinaluetta puineen ja istutuksineen parantaa alueen viihtyvyytta seka ilmanlaa-

tua.

Uudisrakentaminen aiheuttaa hiilipiikin, mutta keskusta-alueiden tiivistaminen ja yhdyskunta-
rakenteen eheyttdminen on ilmaston kannalta jarkevad. Olemassa olevaa infraa voidaan

paljolti hy6dyntaa.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Suunnittelualueen kasvillisuus muodostuu nurmella pidetysta pellosta seka sen laitamilla
kasvavasta, lahinna koivuvoittoisesta puustosta. Suunnittelualue sijoittuu Rautaveden ran-
nan laheisyyteen. Suunnittelualueella ei ole erityisia luontokohteita. Kaavamuutoksella ei ole

erityisia vaikutuksia kasvi- tai eléinlajeihin eikd se heikenna luonnon monimuotoisuutta.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja

energiatalouteen seka liikenteeseen

Kaupunkirakenteen tiivistdminen tuo uusia rakennuspaikkoja olemassa olevien pientalojen
rinnalle seka luo kokonaan uuden erillispientalojen asuinalueen. Rakentaminen lisaa alueen
asukasmaaraa ja tiivistaa aluetta paremmin osaksi Vammalan pohjoispuolista keskustan
kaupunkirakennetta. Uudet rakenteet sijoittuvat olemassa olevan rakenteen kylkeen ja
hy6dyntaa olemassa olevia katuja. Olemassa olevaa kevyen liikenteen vaylaa pitkin paasee

uuden Laidekadun alkuun, joten kaavaratkaisu ei edellytd kevyen liikkenteen vaylan
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rakentamista Urheilukadulle. Liikenne alueella lisdantyy uusien asukkaiden myota.
Kaavassa ajoyhteydet pihoihin ohjataan kulkemaan uuden Laidekadun kautta, mik&a on
likenteen sujuvuuden ja turvallisuuden kannalta parempi, kuin osoittaa yhteydet

Sastamalankadulta.

Suunnittelualueella on yleiskaavassa tiivistamis-/eheyttamistarve, jolla osoitetaan
yhdyskuntarakenteen kannalta edullisia alueita, jotka ovat toteutuneet osittain tai sijaintiinsa
nahden tarpeettoman valjana. Suunnittelualue tiivistyy ja kaupunkirakenne eheytyy

kaavamuutoksen seurauksena.

Uuden asuinalueen rakentaminen olemassa olevan rakenteen yhteyteen on paljon
taloudellisempaa kuin uuden asuinalueen rakentaminen kauas olemassa olevista
rakenteista, silla olemassa olevia verkostoja voidaan hyddyntaa ja niihin voidaan liittya

melko vaivattomasti.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja

rakennettuun ymparistoon

Ymparisto siistiytyy ja kaupunkikuva tadydentyy kaavamuutoksen toteutuessa.
Kaavamaarayksilla varmistetaan, etta suunnittelualueen rakentaminen on
kaupunkikuvallisesti laadukasta. Kaavamuutoksella Vammaskosken sillan pohjoispuolelle
ulottuva keskusta-alue kehittyisi ja tiivistyisi yhtenaisemmaksi. Suunnittelualue sijaitsee
kaupungin sisaantulovaylan varrella ja alueen elavéittdminen ja tiivistyminen toisi positiivisia

vaikutuksia kaupunkikuvaan.

Suunnittelualue ei varsinaisesti sijoitu maisema-alueelle, mutta on Vammaskosken
maiseman tarkeiden maamerkkien valitttmassa laheisyydessa. Vammaskosken
maisemassa tarkeitd maamerkkeja ovat Tyrvaan kirkko, Vammaskosken silta ja meijeri.
Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydesséa on useita rakennusinventoinnissa esiintyvia
kohteita, jotka edustavat aikakaudelleen tyypillisia piirteitd ja niiden sailymista ja asemaa
kaupunkikuvassa tuetaan uudisrakentamista koskevilla maarayksilla. Uudisrakentaminen on
tarkeaa sopeuttaa huolellisesti jo olemassa olevaan rakennuskantaan.
Rakennusinventoinnin erillispientalojen kohteissa merkittavina piirteina ovat muun muassa
harjakatto seka julkisivumateriaalina kaytetty peittomaalattu puu, samat asiat tulevat ilmi

myo6s uudisrakennusten kaavamaarayksissa.
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Kaavamuutoksessa uudisrakennusten keskelle jaa pieni puistoalue, jolla tuodaan hieman
valjyyttd muuten melko tiiviiseen erillispientalorakenteeseen. Puistoalue tuo rakennusten
keskelle myds vehreyttd ja parantaa ilmanlaatua kasvillisuudellaan. Puistoalue luo

asuinalueen keskelle yhteisdllisen kokoontumispaikan.

Arkeologinen selvitystarve

Vanhan kartta-aineiston perusteella kaava-alueella ja sen vieressa kulkee historiallisen
Laidetien linja, jota nykyinen Sastamalankatu osin noudattaa. Kyseessa on Tampereelta
Tyrvaan kautta Huittisiin johtanut ja edelleen Ulvilaan sekd Turkuun haarautunut tie, joka on
ollut Pirkanmaan alueen keskiaikaisista paateista vanhin ja tarkein; yleiseksi tieksi sitéa on
kutsuttu jo 1400-luvulla. Kaytosta jaaneilta osin tie luokitellaan kiinteaksi
muinaisjaannokseksi ja edelleen kaytdssa olevilta osin muuksi kulttuuriperintokohteeksi.
Kaavamuutosalueen koillisosassa historiallinen tielinja on jaanyt kaytosta vuosien 1956—
1976 valilla, mutta erottuu edelleen korkeusmallissa seka ilmakuvissa. Vanhojen karttojen
mukaan kaava-alueella on liséksi kulkenut Lousajan ja Pappilan kylien valinen raja, johon
saattaa liittya muinaisjaannoksia tai muina kulttuuriperintékohteina suojeltavia historiallisia

rajamerkkeja. Tiettavasti aluetta ei ole aikaisemmin arkeologisesti tutkittu.

Edella todetun vuoksi kaavahankkeeseen liittyen tulee MRL 9 §:n mukaisesti suorittaa
arkeologinen inventointi, jossa rajataan ja dokumentoidaan historiallisen tielinjan jaannos,
selvitetédan historiallisen tielinjan sijainti kaava-alueen muissa osissa seké otetaan huomioon

muut mahdolliset arkeologiset kohteet.

Arkeologinen tarkkuusinventointi suoritettiin loppuvuodesta ja kevaalla raporttiin suoritetaan
viela tdydennyksia. Inventoinnin raportista kay ilmi, etta Lousajan ja Pappilan kylien valiselta
rajalinjalta ei havaittu historiallisia rajamerkkeja eiké kaava-alueelta havaittu
muinaisjaannoksid. Kaava-alueella kulkenut vanha tielinja tarkastettiin ja todettiin, ettd osa
tiesta on tuhoutunut kokonaan ja osa on pelto-ojasta kaivettujen maakasojen alla.
Koekuoppahavaintojen perusteella edes paremmin séilyneella osalla ei ole vanhoja
tiekerroksia, vaan havaitut kerrokset ovat tyypillisia moderneille maanteille.

Raportin tuloksen perusteella kaavamuutoksessa ei ole tarvetta jattaa vanhan tielinjan
kohtaa kaavoittamatta tai perusteita muinaisjddnnosstatukselle.



Sastamalan kaupunki 28
Sastamalankadun varren Pikku ltalian asemakaavan muutos

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavamuutoksella ei ole suoria vaikutuksia elinkeinoelaméan toimivan kilpailun

kehittymiseen. Uusi asuinalue tuo lisaa mahdollisia asiakkaita léhialueen liiketiloille.

5.5. Ympariston héairiotekijat

Suunnittelualue sijaitsee Vammalan sisdantuloreitin varressa ja alueen lapi kulkeva
Sastamalankatu on liikennemaaraltaan, melko vilkas katu (KVL 4 600-5 400).
Liikennemé&arda kuvataan vuoden keskimaaraisella vuorokausiliikenteelld (KVL) ja sen
yksikkd on ajoneuvoa/vuorokausi. Kaavassa liikkenne on huomioitu jattamalla kadun puolelle
viherkaistaleita, joihin istutetaan puita ja pensaita vahentamaan liikkenteesta aiheutuvaa

melua.

Liikennesuunnitelman mukaan suunnittelualueen reunassa kulkeva Sastamalankatu ei kuulu
Sastamalan keskustan vilkkaimpiin kavely- ja pyorailyvayliin. Suunnittelualueella eniten
muutoksia likennemaariin tuo uuden asuinalueen liikkenne, mutta vaikutukset jaavat

suhteellisen vahaiseksi kokonaiskuvassa.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on osoitettu kaavakartassa. Merkinnat ovat paaosin

kaavamerkintaasetuksen mukaisia tai niiden muunnoksia.

5.7 Nimisto

Alueella sailyy nykyinen puistonnimi: Tiilihaudanpuisto

Alueelle rakennetaan uusi katu: Laidekatu
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan kaavamaaraykset ohjaavat kulttuuriymparistén huomioon ottavalla tavalla
laadukkaan rakentamisen syntymista alueelle. Havainnekuvat havainnollistavat

rakentamisen mahdollista massaa ja sijoittelua.

6.2 Toteutuminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista heti kun asemakaavamuutos on kuulutettu

lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonnan tulee huolehtia, ettéa rakennuslupasuunnitelmat ja asiakirjat ovat
asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen mukaisia ja etta toteutus on kaavan ja

kaavamaaraysten mukainen.

Sastamalassa 14.2.2023

Kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto

Maankayttdjohtaja limari Mattila

Lisatietoja asemakaavatytsta:

Sastamalan kaupunki, Yhdyskunta ja ymparisto
Yhdyskuntasuunnittelu

sahkoposti: etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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