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Kuva 1: Yleiskaavan osan muutoksen sijainti kartalla.
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Yleiskaavan osan muutos koskee n. 3 ha suuruista aluetta Rautaveden lansirannalla

Sastamalassa.

Yleiskaava, jonka osaa muutetaan, on Rautaveden lansirannan oikeusvaikutteinen

osayleiskaava. Kaavamuutos laaditaan kaupungin omana tyona.
Selostus koskee 29.7.2024 paivattya yleiskaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Rautaveden lansirannalla Rautajoella ja kasittdaa Kivisaaren seka

Rautajoen kartanon aluetta Rautaveden ranta-alueella.

Kuva 2: Yleiskaavan osan muutoksen sijainti ilmakuvassa.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Yleiskaavamuutoksen nimi on Rautaveden lansirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
osan muutos Rautajoen Kivisaaren alueella.

Kaavan tydnumero on Y_007/2023.

Kaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa vapaa-ajan asunnon rakennuspaikka
Kivisaareen, jossa talla hetkella sijaitsee rantasaunaksi alun perin rakennettu rakennus.
Rakennusta on sittemmin laajennettu ja sille on haettu poikkeamista vuonna 2021.
Poikkeamisen yhteydessa on todettu Kivisaaren rakentamisen vuoksi tarve Rautajoen
kartanon ranta-alueen muuttamisesta MY-alueeksi siten, etta sille ei voisi enaa rakentaa.
Tarkoitus on kayttda samoja merkintéja ja maarayksia kuin Rautaveden lansirannan
oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa, joka on alueella voimassa ennen tata
kaavamuutosta. Tarkoitus on, etta tama kaavamuutos toteuttaa laajemmassa kuvassa
edelleen voimassa olevaa kaavaa ja tdma kaavamuutos korvaa paikallisesti osan voimassa

olevasta kaavasta.

Kaavamuutos laaditaan oikeusvaikutteisena.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LITE 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 2 Rautaveden lansirannan oikeusvaikutteinen osayleiskaava
LITE 3 Vastineraportti

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

e Pirkanmaan valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi, ehdotus
valtakunnallisiksi maisema-alueiksi 2013-14 (Katriina Koski, ELY-keskus, raportteja
48/2014)

e Kulttuurimaisemat — kohdekortti Sastamala (Pirkanmaan maakuntakaava 2040
valmisteluaineisto)

e Rautaveden lansirannan rakennetun kulttuuriympariston selvitys 2003 (Pirkanmaan
maakuntamuseo, kulttuuriymparistéyksikkd, FM Jari Heiskanen, 2003)
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Yleiskaavamuutos sisaltyy Sastamalan kaupungin kaavoitusohjelmaan 2023-2024 vuonna

2023 kaynnistettaviin yleiskaavahankkeisiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty ymparistolautakunnassa 15.8.2023 § 80 ja

kaava on kuulutettu vireille viikolla 34 vuonna 2023.

Ymparistolautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen nahtaville kokouksessaan 9.4.2024 § 47.
Luonnos oli nahtavilla 17.4.17.5.2024.

2.2 Rakenneosayleiskaavan osan muutos -tiivistelma

Kaavamuutoksen tarkoitus on osoittaa Kivisaareen vapaa-ajan asunnon rakennuspaikka.
Kivisaaressa sijaitsevaa saunarakennusta on laajennettu ja sille on myonnetty poikkeaminen
vuonna 2021. Poikkeamisen edellytyksena Rautajoen kartanon rannan alue on tarkoitus
muuttaa kaavalla MY-alueeksi. Samalla tarkistetaan muinaisjaganndsalueet rajauksiltaan

museoviraston rekisterin mukaisiksi.

2.3 Rakenneosayleiskaavan toteuttaminen

Osayleiskaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaavan lainvoimainen hyvaksymispaatos

on kuulutettu.
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3 Lahtokohdat

3.1 Osayleiskaavan yleistavoitteet

Yleiskaavaa koskevat perustavoitteet maaritellaan maankaytto- ja rakennuslaissa seka

valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa.

3.2.1 Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) tavoitteet

MRL 5 §:n mukaan alueiden kayton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen

suunnitteluun ja riittavaan vaikutusten arviointiin perustuen edistaa:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestoryhmien, kuten
lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luomista;
2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta;

3) rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymist3;

5) ymparistonsuojelua ja ymparistdhaittojen ehkaisemista;

6) luonnonvarojen saasteliasta kayttoa;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

9) elinkeinoelaman toimintaedellytyksia;

10) palvelujen saatavuutta; seka

11) liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
likenteen toimintaedellytyksia.

MRL 39 §:ssa yleiskaavalle on asetettu sisaltévaatimukset. Yleiskaavaa laadittaessa on

otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdon, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Em. seikat on selvitettava ja otettava huomioon siina maarin kuin laadittavan yleiskaavan

ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.
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Yleiskaavoituksessa tulee ottaa huomioon maakuntakaava. Yleiskaava ei saa aiheuttaa

maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

MRL 24 §:n mukaan valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
on otettava huomioon alueiden kayton suunnittelussa siten, etta edistetdan niiden
toteutumista. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on paivitetty ja paatds uusista
alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Alla on esitetty uudet

alueidenkayttotavoitteet aihealueittain.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeinoja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle

riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla

vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,

likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne

ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja

kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.
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Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien
jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti

merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdamismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta

varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja

terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille

herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen

alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset

kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnon

arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten

yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdédon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kestavaa

hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten
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viljely- ja metsaalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien

alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen

tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden
toteuttamismahdollisuudet. Voimajohto-linjauksissa hyddynnetaan ensisijaisesti olemassa

olevia johtokaytavia.

3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue  sijaitsee  Rautaveden lansirannalla, Kivisaaren  ymparistossa.
Kaavamuutosalue on laajuudeltaan n. 3 ha ja se kasittaa Kivisaaren seka Rautajoen kartanon
ranta-aluetta. Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi tunnettua muinaisjaanndsta. Kivisaareen on
rakennettu alun perin saunarakennus, jota on sittemmin laajennettu. Rautajoen kartanon MY -
alueeksi muutettavalla ranta-alueen osalla ei sijaitse rakennuksia. Ranta on luonnontilainen

ja muinaisjaanndsten laheisyydessa on pienialainen pelto.

3.2.2 Luonnonymparisto

Maisema ja luonnonolot
Suunnittelualue sijoittuu Rautaveden kulttuurimaisemaan, joka on yksi Suomen 27:sta
kansallismaisemasta. Kulttuurimaisema on muodostunut vuosisatojen saatossa laajojen

kallioalueiden reunustamien Rautaveden ja Kuloveden vesistojen reunoille.

Suunnittelualue kuuluu myds Rautaveden lansirannan kirkkojen kulttuurimaisemaan, jossa

Rautajoen pihapiiri on rakennuskulttuurin ydinaluetta.

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Karkku-Tyrvéan maisema-

alueeseen. Alue on lisaksi valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.
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Luonnonoloiltaan Rautajoen kartanon MY -alueeksi muutettava alue on luonnontilaista ranta-
aluetta seka muinaisjaannodsalueiden laheisyyteen sijoittuvaa peltoa, jolla on pari saareketta.
Puusto rannassa on enimmakseen lehtipuuta. Kivisaareen kulkee n. 4 metria levea tie, joka
sijoittuu rantaan saaren pohjoisosassa lannen puolella. Piha-alue sijoittuu saaren
keskivaiheille ja itse rakennus on rakennettu saaren lounaisosaan. Etelakarki saaresta on

jatetty luonnontilaiseksi. Seka ita- etta lansirannalla sijaitsee laituri.

Kivisaari on nimensa mukaisesti hyvin kivinen ja valtapuina talla olosuhteiltaan kuivalla
saarella on mannyt seka vanhat koivut. Siirtolohkarerdykkioita esiintyy useassa kohtaa saarta
ja kallioimarretta kasvaa siirtolohkareiden raoissa. Sisdanajotie on aikanaan rakennettu
iimeisesti paikalle ajetun louheen paalle. Rautaveden lansirannan osayleiskaavaa varten
laaditussa luontoselvityksessa ei saarelta ole tullut ilmi erityisia elinymparistdja, vaikka alue
kaavakartalla onkin ollut MY. limeisesti kaavan laadinnassa on silloin katsottu, etta hienoja
siirtolohkareita taynna oleva puustoinen saari kansallismaisemassa on ollut MY-merkinnan

arvoinen.

Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.
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]

{

Kuvat 3 ja 4: Venesuoja saaren itdrannalla ja nakyma etelasta kohti sen viereista laituria.
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Kuvat 5 ja 6: Ylempi nakyma kohti sisapihaa luoteesta katsottuna ja ndkyma saunarakennuksen

lounaispuolelle.
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Kuvat 7,8 ja 9: Saaren etelakarjen aluetta
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Kuva 10: Nakyma saarelta MY-alueeksi muutettavaa rantaa kohti.

Kuva 11: Nakyma saarelta kohti manteretta. Kuvassa tie saarelle.



Sastamalan kaupunki 14
Y _007 Rautaveden lansirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan osan muutos Rautajoen Kivisaaren alueella.

Maapera

Maaperaltaan alue on moreenia seka savimaata.

[[]Kalliomaa, maarpeite enintaan 1 m (yleensamoreenia) (Ka)
[ |Rapakallio (RpKa)
E Rakka (Raka)
[ ]Lohkareita (Lo)
’: Kivia (Ki)
[Hiekkamareeni (hr), Soramoreeni (Sriin
4 EHienoainesmoreeni (HK

\ - it \ [l soraisn

- |— Hiekka (Hk)
2 [__ ligjuinen Hiekka, humuspitoisuus 26 % (LiHK

{ \ [ |karkea Hieta (KHb

[_ ligjuinen Hieta (karkea), humuspitoisuus 2-6 % (LjHY

. \ . |_'§n|eno Hieta (HHt)

/ F ligjuinen hieno Hieta, humuspitoisuus 2-6 % (LiHHD
) i -\ [ Hiesu (Hs)

1 . |: Ligjuhiesu, humuspitoisuus 2-6 % (LjHs)

- [[]savi Sa)

\ [_: Ligjusavi, humuspitoisuus 2.6 % (LjSa)
\ y aneuu, humuspitolsuus vl 6% (L))
. [ |Rahkaturve (3t)
N [ |Saraturve (Cl)
B Turvetuotanioalue (Tu)

Té;temaa (Ta
Bﬁandﬂamatcn (0
[Vesi(ve)

Kuva 12: Maapera (GTK). Kaava-alueen rajaus punaisella.

3.2.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto
Suunnittelualueelle sijoittuu osin Rautajoen kartano, jossa asutaan vakituisesti. Kivisaaressa
sijaitsee laajennettu saunarakennus, jonka rakennuspaikka on tarkoitus muuttaa

kaavamuutoksella vapaa-ajan asunnon rakennuspaikaksi.

Palvelut
Sastamalan ydinkeskustaan tulee matkaa n. 6 kilometria, mutta palveluita sijoittuu hieman

lahemmaksikin.

Alueen rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle sijoittuu osin Rautajoen kartanon tilakeskus, joka on inventoitu osana
Rautaveden lansirannan rakennetun Kkulttuuriympariston selvitystda 2003 (Pirkanmaan
maakuntamuseo). Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Rautajoen kartanon maita.
Rautajoen tilakeskus on selvityksen mukaan asutushistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja
maisemallisesti arvokas kokonaisuus. Kivisaaren 1967 rakennettu rantasauna mainitaan

selvityksessa.
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Suunnittelualueen Kivisaari sijaitsee vastapaata Tyrvaan vanhan kirkon niemea, joka on RKY -

alue.

Alueen historiaa
Rautaveden lansirantaa on asutettu jo kivikaudella. Maisemaa jaksottavat vanhat asuinpaikat,

viljelysalueet seka metsasaarekkeet.

Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi valtakunnallisesti merkittdvaa muinaisjaannosta (VARK),
joilla on yhteinen mj-tunnus: Rautajoki mj-tunnus: 912010004, rautakautiset asuin-
/hautapaikat. Osayleiskaavassa osoitetaan suojelualueina muinaismuistolain nojalla
rauhoitettavat  kiinteat esihistoriallisen ja historiallisen ajan  muinaisjaannokset.
Valtakunnallisesti merkittaviksi muinaisjaannoksiksi on arvotettu kohteita, jotka muodostavat
ajallisesti, alueellisesti ja muinaisjaannostyypeittain kattavan kuvan Suomen arkeologisesta

kulttuuriperinndsta.

Suunnittelualueelle sijoittuva Rautajoen kartano on muodostettu 1580-1610 kylan viidesta
talosta. Myohemmin tilaan yhdistettiin viela 1630-luvulla kaksi taloa. Tila oli ratsutilana 1652-
1886, jonka jalkeen alettiin puhua Rautajoen kartanosta. Tilan lukuisat torpat itsenaistyivat
paaosin 1920-luvulla. Tilalla on ollut sen eri vaiheiden aikana useita eri omistajia. Tilalla on
sailynyt runsaasti vanhaa rakennuskantaa ja  kokonaisuus on  arvotettu
rakennusinventoinnissa (2003) luokkaan yksi. Kokonaisuuden sailymiseen tulee kiinnittaa
huomiota ja avoimen maisematilan sailyttdminen pihapiirin ymparilld on selvityksen mukaan

tarkeaa.

3.2.5 Maanomistus

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Rautajoen kartanon maille. Kartano on

yksityisomistuksessa.

3.3 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.3.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan vireilld oleva vaihemaakuntakaava (Elonkirjo ja energia) on edennyt

ehdotusvaiheeseen. Pirkanmaan maakuntahallitus on kokouksessaan 18.3.2024 paattanyt
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pyytaa viranomaisilta lausunnot Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan viranomaisehdotuksen

aineistosta. Lausuntoaikaa on ollut 3.5.2024 asti.

Vaihemaakuntakaava taydentaa Pirkanmaan maakuntakaava 2040:a, joka on

kokonaismaakuntakaava.

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 29.5.2017 maakuntakaavan 2040 tulemaan
voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 § mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Voimaantulosta on kuulutettu 8.6.2017. Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan
maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 27.3. Hyvaksymispaatoksesta on tullut Hdmeenlinnan
hallinto-oikeuteen kaikkiaan 12 valitusta. Yksikdan valituksista ei koskenut Sastamalaa.
Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen mukaisesti maakuntavaltuuston hyvaksymaan
maakuntakaavaan ei tehda muutoksia. Hallinto-oikeuden aiemmat paatokset muutoksista on

kumottu.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut Pirkanmaan 1.
maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan, liikennetta
ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisaksi entisen Kiikoisten

kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa alue on maaseutualuetta. Merkinnalla osoitetaan alueet, jotka on
ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttoon.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan

paikallisesti merkittavaa maankayttoa.

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdéssad on
varmistettava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistojen ja
luonnonperinnén arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien
rakennuspaikkojen sijaintiin on Kkiinnitettava erityistd huomiota. Maisema-alueiden kanssa
paallekkaiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat on esitetty kaavaselostuksen

liitekartalla "Kulttuurimaisemat”.
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Kuva 13: Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella

3.3.2 Yleiskaava

Vammalan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt oikeusvaikutteisen Rautaveden lansirannan
osayleiskaavan 27.10.2008 § 48 ja se on tullut voimaan 23.11.2010.

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinnat ja maaraykset:

Maatilojen talouskeskusten alue (AM)

Luku AM -merkinnan alapuolella osoittaa alueen sallittujen rakennuspaikkojen
enimmaismaaran. Samalle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksi asuinrakennusta.
Rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 400 m2, rantavydhykkeella kuitenkin enintadan 250
m2. Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisista syista myontaa luvan myos suuremmalle
rakennukselle, mikali se soveltuu alueen rakennusperintoon eika turmele kylakuvaa. Enintaan
25 m2 rantasaunan etaisyyden rantaviivasta tulee olla vahintaan 10 m ja muun enintaan 80
m2 rakennuksen venevajaa lukuun ottamatta vahintdan 20 m. Yli 80 m2 rakennuksen
etaisyyden rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 m. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on

selvitettava rakennuksen maisemalliset vaikutukset rakennusluvan hakemisen yhteydessa,
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mikali lupaa haetaan enimmaiskerrosalaa suuremmalle rakennukselle. Rakennuslupa
maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n mukaiseen rantarakentamiseen voidaan myontaa taman

yleiskaavan perusteella.

Olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan liittyva sauna (rs)

Symbolilla on osoitettu olemassa olevaan maatilaan tai asuntoon liittyvan saunarakennuksen
yleissijainti. Rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 25 m2 ja etaisyyden rantaviivasta tulee
olla vahintdan 10 m. Rakennuslupa maankayttdé- ja rakennuslain 72 §:n mukaiseen
rantarakentamiseen voidaan myontaa taman yleiskaavan perusteella. Merkinnalla on
osoitettu nykyisia ja tulevia rantarakennuspaikkoja, joilla ei ole edellytyksia itsenaisen loma-
asunnon rakentamiseen, mutta jotka voivat toimia lahistolla sijaitsevaan asuntoon liittyvina

saunarantoina.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistoarvoja

Alueella sallitaan vain maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen. Alueen kayttda
suunniteltaessa ja toteutettaessa ei saa heikentda alueen ymparistdarvoja. Liitekartalla on
kuhunkin alueeseen liitetty numero, joka Vviittaa yleiskaavaselostukseen sisaltyvaan
luontoselvitykseen, jossa on selostettu alueen ympariston arvoja. Alueen ranta-alueella ei
sallita rakentamista (MRL 43.2 §). Rantarakennusoikeus on siirretty ematilan kaavassa

osoitetuille rantarakennuspaikoille.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan (/s)

Alue on omaleimainen ja sen rakennusperinne on arvokasta. Alueen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten ja ymparistén ominaispiirteiden sailyminen tulee turvata. Rakennuksiin
tehtavat muutokset eivat saa vaarantaa rakennusten kulttuurihistoriallisia

arvoja. Liitekartalla on kuhunkin alueeseen liitetty numero, joka viittaa yleiskaavaselostukseen
sisaltyvaan rakennetun ympariston selvitykseen, jossa on selostettu alueen rakennusten ja ymparistdon
arvoja. Uudis- ja korjausrakentaminen, teiden rakentamis- ja korjaamistoimenpiteet seka alueen
ymparistonhoito tulee sopeuttaa kyldkuvaan ja rakennusperinteeseen. Rakennuksen purkamiseen
tulee hakea maankaytto- ja rakennuslain

127 §n mukainen lupa. Purkamislupa on tarpeen myds huomattavan talousrakennuksen

purkamiseen.

Maisemallisesti arvokas peltoalue
Alue on tarkoitettu maatalouden harjoittamiseen. Alueen oleviin talouskeskuksiin liittyva

taydennys- ja korjausrakentaminen on sallittua. Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti
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maisemaan, kylakuvaan ja paikalliseen rakennusperintoon eika niilla saa sulkea avoimia

nakymia. Rakennuksen kerrosala saa olla enintdan 250 m2. Rakennusvalvontaviranomainen

voi erityisista syistda myontaa luvan myods suuremmalle rakennukselle, mikali se soveltuu

alueen rakennusperintoon eika turmele maisemaa tai kylakuvaa. Rakennushankkeeseen

ryhtyvan on selvitettava rakennuksen maisemalliset vaikutukset rakennusluvan hakemisen

yhteydessa, mikali lupaa haetaan enimmaiskerrosalaa suuremmalle rakennukselle.

Tavoitteena on sailyttaa alueen pellot ja nurminiityt avoimena maisematilana. Peltojen

metsittdminen on Kkielletty. Alueen ranta-alueella ei sallita rakentamista (MRL 43.2 §).

Rantarakennusoikeus on siirretty ematilan kaavassa osoitetuille rantarakennuspaikoille.

Merkinnalla on osoitettu peltoalueita, joihin erityisesti liittyy seka kulttuurihistoriallisia etta

maisemallisia arvoja.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva seka haja-asutusluonteinen rakentaminen.

Alueen ranta-alueella ei sallita rakentamista (MRL 43.2 §). Rantarakennusoikeus on siirretty

ematilan kaavassa osoitetuillerantarakennuspaikoille. Asuinkayttéon tulevan rakennuspaikan

pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 m2.

Ranta-alue

Ranta-alueen rakennusoikeus on tutkittu ematilatarkastelulla. Ematilan rantarakennusoikeus

on siirretty kaavassa osoitetuille rantarakennuspaikoille.

Muinaismuistoalue

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Aluetta koskevista

toimenpiteista ja maankayttosuunnitelmista tulee pyytaa maakuntamuseon tai museoviraston

lausunto. Liitekartalla on kuhunkin alueeseen liitetty numero, joka viittaa

yleiskaavaselostukseen sisaltyvadan muinaisjaannosluetteloon. Merkinnalld on osoitettu

tiedossa olevat laaja-alaiset esihistorialliset ja historialliset kiinteat muinaisjaannokset.

Yleismaaraykset

Maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n perusteella maaratdan, ettd maisemaa muuttavaa

maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa

suorittaa ilman maisematyolupaa VL-, SM-, MA-, MY- ja /s -alueilla

luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeilla alueilla.
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Kaava-alueelle rakennettaessa ja alueen metsia hoidettaessa tulee erityisesti kiinnittaa
huomiota siihen, ettd toimenpide sopeutuu arvokkaisiin kaukonakymiin ja avoimiin
peltomaisemiin. Rakentaminen tulee tarvittaessa sitoa maisemaan istutuksin.
Rakennuspaikan vahimmaiskokoa koskevaa vaatimusta ei sovelleta kiinteistdon, joka on
ennen kaavan saatua lainvoiman maanmittaustoimituksella muodostettu rakennuspaikaksi tai
maaraalaan, joka on paaosin rakennettu.

Kaavan laatijan tai rakennushankkeen toteuttajan tulee selvittdd raide- ja tieliikenteen
aiheuttaman melun ja tarinan vaikutukset ennen hankkeen toteuttamista.

Teleliikenteen mastoja alueelle sijoitettaessa on maisemalliset arvototettava erityisesti
huomioon ja valtettava uusien mastojen rakentamista maisemallisesti hallitseviin ja nakyviin
paikkoihin.

- —— E—

AM/s

% ) ??.

NV

Kuva 14: Ote keskustan rakenneosayleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella

3.3.3 Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelmassa tavoitteena on ollut ratkaista vaestotavoite ja
vaeston sijoittuminen seka osoittaa taajamien kasvusuunnat huomioiden
kehittymisedellytykset, infrastruktuuri, palvelurakenne, maanomistus, kestava kehitys seka
kaupungin taloudelliset mahdollisuudet. Suunnitelmaa kaytetaan Sastamalan strategisen

suunnittelun tukena, jolloin se vaikuttaa Sastamalan tulevaan kehittdmiseen.
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Suunnitelmassa on esitetty rakentamisen, likennejarjestelman ja infrastruktuurin
kehittamisen painopisteita ja se ohjaa kaavoitusta seka julkisten ja kaupallisten palveluiden
sijoittamista. Kaupunkirakennesuunnitelma tahtaa vuoteen 2030.

Kaupunkirakennesuunnitelma on paivitetty viimeksi 2019.

Kaupunkirakennesuunnitelma ei ole maankaytto- ja rakennuslain sisaltovaatimukset tayttava
oikeusvaikutteinen alueiden kayton suunnitelma (kaava), jolloin sitd ei voida kayttaa

esimerkiksi rakennuslupien myontamisen perusteena.

Suunnittelualueelle ei sijoitu erityisia merkintdja kaupunkirakennesuunnitelmassa.

3.3.4 Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

3.3.5 Rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 10.11.2014.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2015 ja se on nahtavilla kaupungin www-sivuilla:

http://www.sastamalankaupunki.fi.

3.3.6 Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoalueita.

3.4 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Rautaveden lansirannan osayleiskaavan osan muutosta koskevat osin samat selvitykset

kuin voimassa olevaa osayleiskaavaakin.

Selvitysten osalta tulee huomioida, ettd osa vuonna 2010 voimaan tulleen Rautaveden
l&nsirannan osayleiskaavan laadinnassa kaytetyista selvityksistd/muista suunnitelmista on
uudistettu tai ne on korvattu uusilla. Esimerkkind Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja
Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma. Kokonaisuuden kannalta on kuitenkin selkeaa ja
perusteltua jattaa suunnittelualueen kaavamuutosta lukuun ottamatta osayleiskaava
ennallaan ja uudistaa koko alueen osayleiskaava kerralla viimeistaan, kun sen tavoitteet on

saavutettu tai ne muuttuvat oleellisesti.


http://www.sastamalankaupunki.fi/sastamala/sivu.tmpl?sivu_id=3623
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4 Suunnitteluprosessi

4.1 Suunnittelun tarve

Yleiskaavan osan muutos sisaltyy 2023-2024 kaavoitusohjelmaan, jonne se on otettu
Kivisaaren saunaa koskevan poikkeamisluvan myota. Poikkeamisen yhteydessa
todettiin tarve muuttaa kaavaa siten, ettd Rautajoen tilakeskuksen rantaan asti tuleva
rakentamisalue muutettaisiin rannan osalta MY-alueeksi ja saunan alue muutettaisiin

RA-alueeksi, mika mahdollistaa vapaa-ajan asunnon rakentamisen.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavamuutos sisaltyy Sastamalan kaupungin 2023-2024 kaavoitusohjelmaan.

Ymparistolautakunta hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman kokouksessaan
15.8.2023 § 80. Kaava kuulutettiin vireille viikolla 34/2023

Kaavamuutos on tullut vireille nimella "Rautaveden lansirannan oikeusvaikutteisen

osayleiskaavan osan muutos Rautajoen Kivisaaren alueella”.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo ja vuorovaikutus

Kaavan vuorovaikutuksen jarjestaminen on kuvattu liitteena olevassa osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa.

Kaavamuutoksesta ei ole laadittu eri kehityskuvia eika siita jarjesteta tyopajoja.
Kyseessa on pienimuotoinen muutos, jonka vaikutukset jaavat yleiskaavatasolla

paikallisiksi.

4.4 Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu pohjautuu poikkeamisen yhteydessa todettuun tarpeeseen muuttaa
kivisaaren poikkeamisella laajennetun saunan rakennuspaikka vapaa-ajan asunnon
rakentamispaikaksi ja samalla poistaa rakentamismahdollisuus Rautajoen kartanon
tilakeskuksen rannasta. Ranta on taltd osin muutettu MY-alueeksi.
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Kaavaratkaisussa kaytetaan voimassa olevan kaavan merkintdja ja maarayksia, silla
tarkoitus on, etta pienimuotoinen kaavamuutosalue toteuttaa osayleiskaavaa

isommassa mittakaavassa.



Sastamalan kaupunki 24
Y _007 Rautaveden lansirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan osan muutos Rautajoen Kivisaaren alueella.

5. kaavamuutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella muutetaan Rautajoen kartanon rantaa MY eli maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistoarvoja. Kivisaari muutetaan
RA-2 eli loma-asuntoalueeksi. Muinaisjadnnosalueet (SM) tarkistetaan vastaamaan
muinaisjaanndsrekisteria, minka seurauksena Rautajoen kartanon tilakeskuksen (AM/s)
sekd maisemallisesti arvokkaan peltoalueen (MA) rajaukset muinaisjagannosten

ymparistossa myos hieman muuttuvat.

5.2. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Osayleiskaavassa on kaytetty yleismaarayksia, kehittdmistavoitemerkintoja,
kayttotarkoitusmerkintdja, alueiden erityisominaisuuksia kuvaavia merkintoja,
ymparistomuutoksia koskevia merkintdja seka piirtamisteknisia merkintoja. Tassa
osayleiskaavan osan muutoksessa on naista merkinnoista kaytetty
kayttotarkoitusmerkintoja, ymparistomuutoksia kuvaavia merkintoja, piirtamisteknisia

merkintoja seka yleismaarayksia niiltd osin kuin ne koskevat kaavamuutosaluetta.

Yleismaaraykset ovat maarayksia, jotka koskevat kaavan aluetta kokonaisuudessaan

tai ainakin useita osa-alueita.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat rakenneosayleiskaavan mukaisia ja samoja kuin

voimassa olevassa Keskustaajaman rakenneosayleiskaavassa.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutos parantaa poikkeamisen myota syntynytta tilannetta Kivisaaren ja
Rautajoen kartanon rannan osalta, kun rannasta rakentamisen mahdollistava AM/s
aluemerkinta muutetaan MY -alueeksi. Rantojen riittadva rakentamatta jattaminen
turvataan talla, mika edesauttaa ympariston sailymista arvokkaalla maisema-alueella.

Tilanne selkiytyy myos Kivisaaren rakennuspaikan osalta.
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5.3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutos toteaa poikkeamisen myota syntyneen tilanteen, jossa Kivisaareen on
rakennettu yhteensa 120 k-m2 ja kaavamuutoksella 25 k-m2 saunan mahdollistama
MY-alue Kivisaaressa muuttuu loma-asuntoalueeksi, jolle saa rakentaa 120 k-m2.
Samalla poistetaan rakentamisen mahdollistava aluemerkinta (AM/s) Rautajoen
kartanon rannasta, mika vahentaa vaikutuksia veteen, ilmaan ja ilmastoon suhteessa
siihen, etta voimassa oleva kaava jaisi voimaan. Vaikutuksia maa- ja kallioperaan ei
kaavamuutoksella juuri ole, silla kyseessa on vapaa-ajan kayttoon tarkoitetusta
rakentamisesta Kivisaaressa, joka ei ole edellyttanyt suuria tayttoja tai louhintoja.
Sauna on perustettu kalliolle. Saareen on jo aikaisemmin, oletettavasti saunan
rakentamisesta lahtien (1967) kulkenut tie, jota viimeisimman rakennusvaiheen
(laajennus) aikana on ilmakuvien perusteella parannettu. Tie ei kuitenkaan ole

oleellisesti muuttunut vaan on pysynyt n. 4 metria leveana.

5.3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Kaavamuutoksen myota Kivisaaresta tulee loma-asunnon rakennuspaikka, mika johtaa
saaren luonnonarvojen osittaiseen menetykseen sen laajamittaisemman kayton myota.
Tama laajamittaisempi kayttd on jo saanut hyvaksynnan poikkeamisen (2021) myota.
Rautajoen kartanon rannan osalta tilanne paranee, kun rantaa muutetaan MY-alueeksi,
jolloin rannan luontoarvot seka maisemalliset arvot tulevat turvatuksi. Kaavamuutos

edistaa kokonaisuutena rantaluonnon turvaamista kartanon ranta-alueella.

5.3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja

energiatalouteen seka liikenteeseen

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ovat vahaiset, silla kaavamuutoksella
ratkaistaan lahinna olemassa olevien rakennuspaikkojen rakentamisen maaraa ja
laatua. Kivisaarelle lisataan kaavamuutoksella rakennusoikeutta ja Rautajoen kartanon
rannassa rajoitetaan rakentamisen sijoittelua, mutta ei vahenneta rakennusoikeutta itse
tilakeskukselta.
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Kaavamuutoksen myo6ta voidaan katsoa, etta Kivisaaren kayttdaste lisaantyy, jolloin

my0s liikenteen maara voi hieman lisaantya.

5.3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja
rakennettuun ymparistoon

Kivisaaren rakentamisen vaikutus maisemaan on merkittava. Muusta rantaviivasta
ulostyontyva saari tuo rakennuksen selkeasti esiin maisemassa. Sauna on rakennettu
1967 ja sita on myohemmin laajennettu 120-km2 saakka, mille on myodnnetty
poikkeaminen 2021. Rakennuksen laajentuminen lisaa rakennuksen
maisemavaikutusta. Saari sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaassa Rautaveden
kulttuurimaisemassa vastapaata vanhan kirkonniemea, joka on RKY-aluetta ja jolla
sijaitsee myoOs Tyrvaan vanha kivikirkko. Kaavamaarayksissa rantarakentamisen
vaikutuksia maisemaan on lievennetty maaraamalla rannan jattamisesta
luonnontilaiseksi. Tama kaavamuutos toteaa rakennusoikeuden osalta nykyisen

tilanteen Kivisaaressa eika mahdollista enaa suurempaa rakentamisen maaraa.

Rautajoen kartanon rannan osalta kaavamuutos edistaa rantaviivan maiseman
sailymista, kun rakentamisen mahdollistava (AM/s) aluemerkintd on muutettu MY -
alueeksi. Rautajoen kartano rakennuksineen on inventoitu 2003 ja se on todettu
arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriperinnoksi. Kaavamuutoksen vaikutukset
rakennusperintoon ovat vahaiset ja kaavamaarays alueella pysyy samana. Rannasta
poistuva rakentamisala saattaa vaikeuttaa mahdollisten uudisrakennusten sijoittumista
tilakeskuksen alueelle, jolloin rakentamisen sovittamisessa olemassa olevaan

rakennuskantaan on kiinnitettava erityista huomiota.

Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi tunnettua muinaisjaanndsaluetta, jotka
kaavamuutoksessa rajattu muinaisjaannosrekisterin mukaisiksi. Kohteet ovat
valtakunnallisesti merkittavia arkeologisia kohteita (VARK). Kaavamuutoksen
vaikutukset muinaisjaannoksiin ovat positiiviset, silla niiden etelapuolelle ei ole enaa
merkitty varsinaista rakentamisalaa (AM/s). MY -alueeksi kaavoitettava etelapuoli
edistdad muinaisjaannodsten sailymista. Myds niiden ymmarrettavyys sailyy

kaavamuutoksen myota paremmin.
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5.3.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Vaikutuksia toimivan kilpailun kehittymiseen kaavamuutoksella ei varsinaisesti ole, silla
se ei sisalla muutoksia elinkeinoelamaan eika sen edellytyksiin muutoksen koskiessa

jo toteutunutta tilannetta.

5.5. Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Rautaveden lansirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan osan muutos Rautajoen
Kivisaaren alueella laaditaan oikeusvaikutteisena. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:ssa
maarataan yleiskaavan oikeusvaikutuksista muuhun suunnitteluun ja

viranomaistoimintaan:

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytdn jarjestamiseksi (MRL 42.1 §). Viranomaisten on
suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteillda vaikeuteta yleiskaavan toteutumista
(MRL 42.2 §). Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan, aikaisemmin hyvaksytyn
yleiskaavan, jollei kaavassa toisin maarata. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella
voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun asemakaavan muuttamista koskevan
vaikutuksen osalta (MRL 42.3 §). Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava
voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalldltddn 1 momentissa saadetysta
poiketen. Talldin on kuitenkin huolehdittava siita, ettda asemakaava sopeutuu
yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita 39 §:ssa saadetaan yleiskaavan
sisaltovaatimuksista. (21.4.2017/230)

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:ssa maaratdan maakuntakaavan oikeusvaikutuksista

muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan.

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa
seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 32.1
§). Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toimenpiteitd ja
paattaessaan niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrittava
edistdmaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta kaavan
toteuttamista (MRL 32.2 §). Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika
asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen

muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 32.3 §).
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Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa

yleiskaavassa on asiasta toisin maaratty (MRL 14.4 §).

Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan
toteutumista. Lupa on kuitenkin mydnnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan
epaamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, milloin alue on
katsottava ratkaistuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tama lunasta aluetta tai suorita
haitasta kohtuullista korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvioitaessa ei
oteta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen tapahtuneita

muutoksia, ellei niita ole tehty yleiskaavan toteuttamista varten (MRL 43.1 §).

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa
niin, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus). Talldin ei
sovelleta, mitd 1 momentissa saadetaan (MRL 43.2 §). Yleiskaavassa voidaan myos
maarata, ettei maisemaa muuttavaa toimenpidettd saa suorittaa ilman 128 §:ssa

tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus) (MRL 43.2 §).

Yleiskaavassa voidaan erityisella maarayksella kieltda kayttamasta rakennustoimintaa
tarkoitettua aluetta enintdan viiden vuoden aikana muuhun rakentamiseen kuin
maatalouden ja muiden siihen verrattavien elinkeinojen tarpeita varten (maaraaikainen
rakentamisrajoitus) (MRL 43.3 §).

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen
perusteena (MRL 72.1§).

Sen lisdksi, mitd rakennusluvan edellytyksistd muutoin saadetaan, rakennusluvan
myontaminen 16 §:ssa tarkoitetuilla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen: (MRL 137.1 §)

1) ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle;
2) ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehityst3; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai



Sastamalan kaupunki 29
Y _007 Rautaveden lansirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan osan muutos Rautajoen Kivisaaren alueella.

kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Rakennuslupa enintddn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen voidaan
137 §:n 1 momentin estamattd myontaa, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on
erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen
perusteena. Maarays voi koskea vain Kkylaaluetta, johon ei kohdistu merkittavia
rakentamispaineita. Edellytyksena on lisdksi, ettd yleiskaava ohjaa riittavasti
rakentamista ja muuta maankayttoa kyseisella alueella. Yleiskaavan maarays sen
kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena on voimassa enintaan 10 vuotta
kerrallaan (MRL 44.2 §)

Yleiskaavan ja muun lainsaadannon mukaisen paatoksenteon suhde

Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset suunnitelmat on otettava huomioon
suunniteltaessa ja paatettaessa muun lainsaadannon nojalla ympariston kayton
jarjestamisesta siten kuin erityislaeissa saadetddn. muussa lainsdadanndssa on
vastaavasti saannoksia, jotka yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon. Tassa
suhteessa keskeisimpia lakeja ovat ymparistonsuojelulaki, rakennussuojelulaki, tielait,
vesilaki, metsalaki, maa-aineslaki, kaivoslaki ja jatelaki. Luonnonsuojelulain ja

muinaismuistolain huomioon ottamisesta saadetaan viela tarkemmin MRL 197 §:ssa.

Luonnon- ja maisemasuojelua ja —hoitoa koskeva erityslaki on luonnonsuojelulaki. MRL
197 §:n viittauksen mukaan kaavaa hyvaksyttaessa ja vahvistettaessa on noudatettava,
mitd luonnonsuojelulain 10 luvussa saadetaan. Luonnonsuojelulain 10 luku sisaltaa

Euroopan yhteison Natura 2000-verkostoa koskevat erityissdannokset.

MRL:n mukaista lupa-asiaa ratkaistaessa ja muuta viranomaispaatosta tehtaessa on

197 §:n mukaan lisaksi noudatettava, mita luonnonsuojelulaissa saadetaan.

Luonnonsuojelulain 29 §:ssa mainitut suojellut luontotyypit sekd 47 §:n saannds
erityisesti suojeltavista lajeista tulee ottaa huomioon yleiskaavaa hyvaksyttaessa
samoin LSL 49 §:n luontodirektiivin litteessa IV (a) tarkoitettuihin elainlajeihin kuuluvien

yksildiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittamis- tai heikentamiskielto.

Rakennussuojelulain  nojalla suojellaan sellaisia kansallisen kulttuuriperinnén

sailyttamisen kannalta arvokkaita rakennuksia, rakennusryhmia ja rakennettuja alueita,
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joilla on kulttuurihistoriallista merkitysta. Laki rakennusperinnon suojelemisesta turvaa
rakennetun kulttuuriympariston ajallista ja alueellista monimuotoisuutta, vaalii sen omi-
naisluonnetta ja erityispiirteita seka edistaa sen kulttuurisesti kestavaa hoitoa ja kayttoa.
Asemakaava-alueella rakennussuojelu toteutuu paasaantoisesti kaavasuojeluna
asemakaavoituksen yhteydessa. Kirkolliset rakennukset on suojeltu kirkkolain nojalla

seka ortodoksisesta kirkosta annetussa laissa.

Rakennettuun ymparistoon tai kulttuurihistoriaan liittyen arvojen suojelemiseksi

yleiskaavassa voidaan tietty alue tai rakennus osoittaa suojeltavaksi.

Kiinteat muinaisjaannokset on maaritelty muinaismuistolain 2 §:ssa. MRL 197.3 §:n
viittaussaanndoksen mukaan kaavaa laadittaessa, hyvaksyttaessa ja vahvistettaessa on

noudatettava, mitd muinaismuistolain 13 §:ssa saadetaan.

Ymparistonsuojelulain 6.1 §:n mukaan ympariston pilaantumisen vaaraa aiheuttava
toiminta on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava siten, ettei toiminnasta aiheudu
pilaantumista tai sen vaaraa ja etta pilaantumista voidaan ehkaista. Toiminnan
sijoituspaikan soveltuvuutta arvioitaessa on ymparistonsuojelulain mukaan otettava
huomioon muun muassa alueen ja sen ympariston nykyinen ja tuleva
oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitettu kayttotarkoitus ja aluetta koskevat
kaavamaaraykset. Koska toimintojen sijoittamisen vaihtoehtojen valinta ja muut
perusratkaisut tehdaan kaavoituksen yhteydessa, on vastaavasti myos kaavaa

laadittaessa otettava huomioon ympariston pilaantumisen vaara.

Maantienlain 17 §:n mukaan yleissuunnitelman ja tiesuunnitelman tulee perustua
maankaytto- ja rakennuslain mukaiseen oikeusvaikutteiseen kaavaan, jossa maantien
sijainti ja suhde muuhun alueiden kayttoon on selvitetty. Tiesuunnitelmaa ei saa

hyvaksya vastoin oikeusvaikutteista kaavaa.

Tie voidaan kuitenkin suunnitella maantielain 17.3 §:n mukaisesti ilman, etta suunnittelu
perustuu kaavaan, jos tien luonne huomioon ottaen sen sijainti ja suhde muuhun
alueidenkayttédon voidaan ilman kaavaakin riittavasti selvittda yhteistyossa kunnan,

maakunnan liiton ja alueellisen ymparistokeskuksen kanssa.

Yleiskaavan toteuttamisesta johtuvasta korvauksesta maarataan MRL 14 luvussa.
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6 Kaavan toteutus

6.2 Toteutuminen ja ajoitus

Kaavamuutos laaditaan jo toteutuneen tilanteen mukaiseksi ja silla turvataan

kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittavan alueen sailyminen jatkossa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakenneosayleiskaavan toteutumisesta vastaavat Sastamalan kaupunki ja alueen

maanomistajat.

Sastamalassa 29.7.2024

Kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola

Maankayttojohtaja limari Mattila

Lisatietoja kaavatyosta:

Sastamalan kaupunki, Yhdyskunta ja ymparisto
Yhdyskuntasuunnittelu
sahkdposti: etunimi.sukunimi@sastamala.fi

Kaavoitusarkkitehti
Pinja Ahola
p. 040 506 2520

Maankayttojohtaja
llmari Mattila
p. 040 637 2321

Tyohon liittyvaa materiaalia pidetaan esilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa

www.sastamalankaupunkie.fi.
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