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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee ensimmaista maisemakylaa Mouhijarvella. Suunnittelualue

sijoittuu Kirkkoniitynkadun varrelle.

Asemakaavat tai niiden osat, joita muutetaan ovat:

* Mouhijarven maisemakylien Wahatiisalan asemakaava, joka on tullut voimaan 25.7.2018

Selostus koskee 12.2.2024 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mouhijarven Uotsolan ja Haijaan taajamien puolivalissa
Kirkkoniitynkadun varrella. Suunnittelualue kasittda osan Mouhijarven maisemakylien
Wahatiisalan asemakaavasta, jossa kaavamuutosalue sijoittuu lahivirkistysalueelle,

katualueelle seka maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 1,16 ha.
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Kuva 1: Kaavamuutoksen sijainti ja rajaus ortoilmakuvalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava on tullut vireille kaupunginhallituksen paatokselld 25.9.2023 § 189.

Asemakaavan nimi on "Mouhijarven maisemakylien Wahatiisalan asemakaavan osan
muutos”

Asemakaavan tydnumero on A 095/2023.

Asemakaavan tarkoituksena on tarjota lisda uusia pientalojen rakentamismahdollisuuksia jo

rakennetun kadun ja muun infran varrelta.
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Sastamala"; Kankare, Jari & Virjonen, Tero; Sastamalan kaupunki; 2014
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaksi neljasta maisemakylasta on kaavoitettu ja asemakaavat saaneet lainvoiman. Toinen
kylista on rakennettu ja taman kaavamuutoksen on tarkoitus taydentaa ensimmaista jo osin
rakennettua maisemakylaa, silla on katsottu, etta olisi jarkevaa tarjota viela muutama tontti

alueelta, jolla infra on jo rakennettu.

Maisemakylien konsepti on saanut alkunsa, kun Sastamalan kaupunki tilasi Terhi Kupilalta
kaupungin omistamalle alueelle diplomityon, joka valmistui kevaalla 2014 ja hyvaksyttiin
Tampereen teknillisessa yliopistossa toukokuussa 2014. Diplomitydn nimena on "Maisema,
asumisvisio ja suunnittelukasikirja; Asuinaluesuunnitelma Mouhijarvelle”. Tydn
tehtavanantona oli tarjota kokonaisvaltaisia idealuonnoksia kaavoituksen tueksi koskien
Tiisalan alueen asemakaavaa. Tarkoitus oli tutkia uusien pientalojen
rakentamismahdollisuuksia ja mahdollisuuksia luoda houkutteleva ja nykyaikainen "kyla”
osaksi olemassa olevaa kylakudelmaa. Uusi rakentaminen on soviteltava maisemallisesti

arvokkaiden peltoalueiden ja luontokohteiden kanssa sopusointuun.

Terhi Kupilan diplomitydssa on pohdittu taitavasti ja monipuolisesti maaseutuasumista ja se
on laadittu varsin laajalle alueelle ja tulee toimimaan hyvana apuna kaavoitukselle.

Diplomitydssa asuinrakentaminen on sijoitettu neljaan eri kokonaisuuteen, neljaan "kylaan”.
Vaikka tdman ensimmaisen kylan, Wahatiisalan taydennys ei ole Terhi Kupilan
suunnitelmaan sisaltynyt, kytkeytyy se silti luontevasti kylien muodostamaan
kokonaisuuteen ja edistaa nauhataajaman syntya Uotsolan ja Haijaan valille.

Loput kylat Iahialueineen jatetaan kaavoitettaviksi tulevaisuudessa, kun tarvetta ilmenee.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman 25.9.2023 ja
kaava kuulutettiin vireille 4.10.2023.

Ymparistolautakunta paatti kokouksessaan 14.11.2023 § 108 asettaa kaavaluonnoksen
nahtaville. Luonnos oli nahtavilla 22.11-22.12.2023.
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Kuva 2: Havainnekuva diplomity0ssa esitetysta tulevaisuuden visiosta, nyt kaavoitettava taydennys

rajattu punaisella katkoviivalla.

Kuva 3: Suunnittelualue suhteessa diplomitydhdn. Alue rajattu suurpiirteisesti punaisella
katkoviivalla.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan tarkoituksena on tarjota lisda uusia pientalojen rakentamismahdollisuuksia

olemassa olevan infran aareltd huomioiden kuitenkin mm. alueen maisemalliset tekijat.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavan lainvoimainen

hyvaksymispaatos on kuulutettu.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Saikkalanjokea kohti viettavalla etelarinteella, Vaha-Tiisalan
etelapuolella sijaitsevan pellon ja metsan rajapinnassa. Suunnittelualue sijoittuu
enimmakseen Kirkkoniitynkadun varrella sijaitsevaan metsikkdon, mutta pieni osa siita

sijoittuu myods peltoalueelle.

Suunnittelualueella on rakentamaton, joskin alueelta 16ytyy romahtanut maanviljelykseen

littyva siilo/lieteallasrakennus, josta on jaljella enaa betoniset seinat.

Alue sijoittuu Mouhijarven kirkonseudun ja lansipuolen seka Tupurlanjarven ympariston
kulttuurimaisemaan, joka on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.
Kaavamuutosalue sijoittuu osin avoimeen maisematilaan, mika on otettava suunnittelussa

huomioon.

Suunnittelualueelta on laadittu maisemakylien kaavoituksen yhteydessa arkeologinen
tarkkuusinventointi seka luontoselitys, joiden perusteella kaavamuutosalueella ei ole

kaavassa huomioitavia kohteita.

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Mouhijarven osayleiskaava, joka on tullut voimaan
5.1.2021.
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Kuva 4: limakuvaa suunnittelualueesta ja ymparistdsta. Suunnittelualue rajattu suurpiirteisesti

katkoviivalla.

3.1.2 Luonnonymparisto

x > . )\ Iso-Tiisala
B ~ ~.* Iy >

Metsainen 2l

Peltoalue

Hakkuvalie

I Asuttu afue
Lirnjinen ~

Merkintéjen selitykset
1. Lehto

2. Istutettu koivikko
3. Kaenkaali- mustikkatyypin lehtomainen kangas
4. Lehto

6. Lehto A Huuhkavuori

S 4
8. Petoniitty :
9. Kaenkaali-mustikkatyypin lehtomainen kangas
10. Pajutiheikks

11. Pelto-oja

12. Kosteikko

Kuva 5: 2013 luontoselvityksen kartta, johon on vihrealla merkitty metsaiset alueet ja
tummanharmaalla hakkuualueet. Kartan kohteet 1 ja 4—7 ovat lehtoja. Kohteiden 4 ja 6-8 |api virtaa
noro. Lehdot ja norot ovat metsalain 10 § tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistéja.
tutkimusalueen itdpuolella nadkyva noro on tutkittu Mouhijarvi-Haijaa-Salmi osayleiskaavan
luontoselvityksessd, jossa sen on myds todettu olevan metsalain 10 § tarkoittama erityisen tarkea
elinymparistd.
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Kaavoitettava alue sijaitsee vuonna 2013 Mouhijarvi-Haijaa—Salmi osayleiskaavaa varten
tehdyn luontoselvityksen alueella. Luontoselvityksessa suunnittelualueelle sijoittuu silloinen
hakkuualue. Nykyisin metsikdssa on joitakin suurempia puita, lahinna lehtipuita ja paljolti

lehtipuutaimikkoa seka pensaikkoa. Osa suunnittelualueesta sijoittuu viljellylle pellolle.

Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

3.1.3 Maisema

MERKINTOJEN SELITYKSET
Maisemaselvitysalueen rajaus
777 Maisemallisesti arvokkaat kohtest
1. Kosteikkoalue Kurvosen tilan
laheisyydessa
2. Tusalantie
3. Tuisalan peliot
= e 4. Jannin lahiymparisto
: 5. Kasvillisuusalue valtatie 11:n
ja Mouhijarventien risteysalueen
ii& Rantanen etoliipuoieila
@ 6. Keskitalon ymparisto, niitty
[ AHTS 7. Tusalanlammi
8. Ratikko (+ kosteikko)
viljelymaisemineen
9. Tupurlantien ja vaitatie 11:nvalissa,
Karpalistonjoen ja joen sivuhaaran varsi
10. Kuutin ja Saikkalanjoen valin
jaava alue
11. keskusta
12. Hajaan myllyn itapuoclella
oleva peltoalue
13. Saikkala
14. Rienila
15. Teiliahde
16. Ala- ja Yli-Valkama
17. “Tilankiemros”, makialue Hermalassa
18. Otamussilta - Salmintien valiset
tienpientareet
19. Otamus ja lahiymparnistd
20. Ryomalantien varsi
£ 21. Salmintie - kylakeskusta - peltoaukea
. Arvokkaat geologiset muodostumat
‘) Arvokkaat rakennukset

[T Muut huomioitavat tarkeat
=1 maisemakohteet

/"' Vanha tie

Kuva 6: Ote vuoden 2010 Mouhijarven osayleiskaavan maisemaselvityksen kartasta. Karttaan on

merkitty sinisella asemakaava-alueen likimaarainen rajaus.

Vuonna 2017 voimaan astuneessa Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue
sijaitsee kokonaan maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Alueelle on tehty 2010
Mouhijarvi-Haijaa—Salmi osayleiskaavaa varten maisemaselvityksia, joissa on arvioitu
maisemaa tarkemmalla tasolla kuin on ollut mahdollista maakuntakaavan selvityksissa.
Maisemallisia tekijoita arvioitaessa asemakaavaa laadittaessa on kyseinen selvitys otettu

paaasialliseksi lahtokohdaksi.
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Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee valtatie 11, joka muodostaa vaikean
maisemarikon kulttuurimaiseman halki. Valtatie erottaa ikavalla tavalla sen molemmin puolin

levittaytyvat maisemapellot.

Suunnittelualueen maasto laskee etelaan, jyrkkarinteiseen Saikkalanjoen laaksoon, jonka

pohjalla virtaavan joen ranta-alueet ovat loivempia.

Valtatien ja jokilaakson valisella alueella on peltoja, joita taplittavat pienet metsasaarekkeet.
Myos jokilaakson pohjalla on pelto- ja niittyalueita. Jokilaakson jyrkat rinteet ovat joko
metsan peitossa tai hakkuualueita. Valtatien lahella, vanhan kylatien varrella, on Vaha-

Tiisalan tilakeskus, jolla on oma merkittava osansa maisemassa.

Koska suunnittelualue vaikuttaa sijaintinsa vuoksi arvokkaisiin maisema-alueisiin, on
maisema-alueet otettu kaavan suunnittelussa huomioon. Ne tulee ottaa myos kaavan

toteuttamisessa huomioon.

3.1.4 Melu

= i
Laskentakorkeus
2 m maan pinnasta |

Mittakaava
1:6000 (A3)
I > 45dB(A) [ - T .
B - 5045(A) | Liikenteen aiheuttama péivaajan keskiaanitaso LAeq,7-22.
[ - 55d8(A) [Nykytilanteen liilkennemaarat, kun uusi rinnakkaisvayla on toteutettu. “
=
I
|

PRY3305-Y01

> 65 dB(A) 31 . =L
- 700B(A) Paaluvili 1500 - 3000.

i 23.12.2014 ‘ PRAMETHOR >
—hN

N
> 60 dB(A) [Nykyinen maankiytté ja rakennukset. /f ==t
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Mittakaava Laskentakorkeus

PRY3305-Y01 1:6000 (A3) 2 m maan pinnasta

[ = 45 dBia)
B - s0qsia) |Liikenteen aiheuttama ydajan keskiddnitaso LAeq,22-7.
[ > s54gia) |Vuoden 2030 ennusliik darat, kun uusi ri isvayld on
— B

[

|

= 80dB(A) | Kaavoituksen lilkenr onh itu, mutta karttapohj
* 85dBIA) | kay nykyista yttoa. Paaluvali 1500 - 3000.

PROMETHOR

Kuvat 7 ja 8: Meluselvityksen kartat suunnittelualueen kohdalta. Alempana uusien asuinalueiden
mitoittavana tekijana kaytettava 45 dB ybajan keskidanitaso ennustetilanteena.

23503400 23503800 23503800 23504000 23504200 23504400 23.12.2014

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkevasta valtatiesta aiheutuu liikennemelua. Viime
vuosina rakennettu rinnakkaisvayla aiheuttaa myos jonkin verran likennemelua, vaikka ei

siina mittakaavassa, mita valtatie.

Liikennemelun takia Sastamalan kaupunki tilasi Promethor Oy:lta ymparistdmeluselvityksen
ja -mallinnuksen, jossa on selvitetty valtatien ja rinnakkaisvaylan aiheuttamaa melua

Uotsolan ja Haijaan valilla. Selvitys valmistui joulukuussa 2014.

Ohjemeluarvojen mukaan uusia asuinrakennuksia tai virkistysalueita ei tule ilman
melusuojausta sijoittaa alueille, joilla paivaajan keskiaanitaso on yli 55 dB eika alueille, joilla
ybajan keskidanitaso on yli 45 dB. Selvityksen perusteella voidaan todeta, etta uusilla
rakennuspaikoille ohjearvot eivat ylity, joten melun kannalta ei ole estetta alueen

rakentamiselle.
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3.1.5 Maapera

Maaperaltaan alue on osaksi karkeaa hietaa ja osaksi savea.

Kaliomaa, maanpeite enintdan 1 m (yleens & moreenia) (Ka)
jRapai-calmeKal
ijakka (Raka
[T]Lohkareta (Lo)
jKHia[Kil
[ |Hiekkamoreeni (Mn, Soramoreeni (Srhin
_jHim.omnnreen HMr)
PlSora(sn
T . \ [ [Hiekka tHky
-_— ® [ ]iejuinen Hiekka, humus ptosuuss 26 % (LHK)
’ e [ |karkea Hieta (KHD
, uley.m Hieta (karkea), humuspiioisuus 2-6% (LjH)
l [ ]hieno Hieta (HHD
_—!Im hieno Hieta, humuspitoisuus 2-6 % (LjHHD
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Kuva 9: Maapera (GTK). Kaava-alueen rajaus punaisella.

3.1.6 Rakennettu ymparisto ja arkeologia

Suunnittelualue on rakentamatonta aluetta, joskin alueella sijaitsee romahtanut
siilo/lieteallasrakennus, josta on jaljella vain betoniseinat. Suunnittelualueelta ei ole
arkeologisessa tarkkuusinventoinnissa 10ytynyt arkeologian kannalta mielenkiintoisia
kohteita.

Lahimmat palvelut I16ytyvat n. kilometrin paasta Haijaan taajaman keskustasta.

3.1.7 Maanomistus ja tekninen huolto

Suunnittelualueen maanomistus on kokonaisuudessaan Sastamalan kaupungilla.

Suunnittelualueelle rakennettavat pientalot voidaan taloudellisesti kytkea
kunnallistekniikkaan, joka paaosin kulkee Kirkkoniityn kadun kevyen liikenteen vaylan alla.
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1 Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta koskeneet valitukset ja
24.4.2019 antamallaan paatoksellaan pitanyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa

sellaisenaan, kuin siita paatettiin maakuntavaltuustossa.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut Pirkanmaan 1.
maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan, liikennetta
ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisaksi entisen Kiikoisten

kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia:

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita
aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun

alueet ja ulkoilureitit.
Suunnittelumééréys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityista huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden

saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoérailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on Kkiinnitettava erityistd huomiota
kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille

virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.
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Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

(Ma) sekd maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam).
Suunnittelumééréys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdossa on
varmistettava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistojen ja
luonnonperinnén arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien
rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota. Maisema-alueiden kanssa
paallekkaiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat on esitetty kaavaselostuksen

litekartalla "Kulttuurimaisemat”.
Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan yleismaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava mahdollisuus hyvien ja yhtenaisten
peltoalueiden tuotantokayttdon. Maaseutua kehitettdessa on pyrittava sovittamaan yhteen

asuinympariston laatutavoitteet ja maaseutualueiden elinkeinojen toimintaedellytykset.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava ajantasainen tieto tunnetuista
Kiinteistd muinaisjaannoksista ja muista arkeologisista kulttuuriperintokohteista

Museoviraston muinais-jaannosrekisterista ja siihen liittyvasta karttapalvelusta.

Kuva 10: Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue punaisella.
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3.2.2 Yleiskaava

Sastamalan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.11.2020 § 54 oikeusvaikutteisen

Moubhijarven osayleiskaavan.

Yleiskaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja

maarayksia:

Virkistysalue

Alue varataan luonteeltaan julkisille palveluille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa palvelujen

yhteyteen soveltuvia tydpaikkatoimintoja ja asumista.

Maisemallisesti arvokas peltoalue

Merkinnalla on osoitettu peltoalueita, joihin erityisesti liittyy seka kulttuurihistoriallisia etta
maisemallisia arvoja. Alue on tarkoitettu maatalouden harjoittamiseen. Alueen oleviin
talouskeskuksiin liittyva taydennys- ja korjausrakentaminen on sallittua. Uudisrakennukset on
sovitettava huolellisesti maisemaan, kylakuvaan ja paikalliseen rakennusperintoon eika niilla
saa sulkea avoimia nakymia. Rakennuksen Kkerrosala saa olla enintaan 300m2.
Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisista syista myontaa luvan myods suuremmalle
rakennukselle, mikali se soveltuu alueen rakennusperintoon eika turmele maisemaa tai
kylakuvaa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava rakennuksen maisemalliset
vaikutukset rakennusluvan hakemisen yhteydessa, mikali lupaa haetaan enimmaiskerrosalaa
suuremmalle rakennukselle. Tavoitteena on sailyttaa alueen pellot ja nurminiityt avoimena
maisematilana. Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa ei saa heikentaa alueen
ymparistéa eika luontoarvoja. Alueen ranta-alueella ei sallita rakentamista (MRL43.28).

Rantarakennusoikeus on siirretty kantatilan kaavassa osoitetuille rantarakennuspaikoille.

Ohjeellinen ulkoilureitti

Merkinta ei ota kantaa yhteyden tyyppiin tai tarkkaan sijaintiin.

Yhdystie/kokoojakatu

Yleismaaraykset

Aluevaraukset sisaltavat paaasiallisen kayttotarkoituksen lisaksi:
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-Alueen sisaisia teitd/katuja ja kevyen liikenteen vaylia ja ulkoilureitteja

-Alueen sisaisa puistoja ja virkistysalueita seka tarvittaessa erilaisia suoja-alueita ja muita
alueita

-Alueen kayttdon liittyvia huollon alueita

Tarkemmassa suunnittelussa tulee huolehtia riittavasti meluntorjunnasta erityisesti valtatien
ja seututien ymparistdossa. Alueet on suunniteltava siten, etta valtioneuvoston asettamat

melutason ohjearvot eivat ylity.

Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida hulevesien riittavasta viivyttamisesta seka

hulevesien kasittelysta ennen niiden johtamista vesistoon.

Maakunnallisesti arvokas Mouhijarven maisema-alue (Mouhijarven kirkonseudun ja
Tupurlanjarven kulttuurimaisema) seka maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistoét ja
muut rakennetut kulttuuriymparistot ja niiden arvot on huomioitava alueiden

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja lupaharkinnassa

' 20 Amis

Ad
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Kuva 11: Ote Mouhijarven osayleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla.
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3.2.3 Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelmassa tavoitteena on ollut ratkaista vaestotavoite ja
vaeston sijoittuminen seka osoittaa taajamien kasvusuunnat huomioiden
kehittymisedellytykset, infrastruktuuri, palvelurakenne, maanomistus, kestava kehitys seka
kaupungin taloudelliset mahdollisuudet. Suunnitelmaa kaytetadn Sastamalan strategisen
suunnittelun tukena, jolloin se vaikuttaa Sastamalan tulevaan kehittdmiseen.
Suunnitelmassa on esitetty rakentamisen, likennejarjestelman ja infrastruktuurin
kehittamisen painopisteita ja se ohjaa kaavoitusta seka julkisten ja kaupallisten palveluiden

sijoittamista.

Kaupunkirakennesuunnitelma ei ole maankaytto- ja rakennuslain sisaltovaatimukset tayttava
oikeusvaikutteinen alueiden kayton suunnitelma (kaava), jolloin sitd ei voida kayttaa

esimerkiksi rakennuslupien myontamisen perusteena.

Vuonna 2019 hyvaksytyssa Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma 2030:n paivityksessa
suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen asemakaavallisen laajenemisen alueelle ja

keskusmerkinnan alle.
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Kuva 12: ote kaupunkirakennesuunnitelmasta, suunnittelualue sijoittuu aluekeskusmerkinnan

(sininen ympyra) alle.
3.2.4 Asemakaava

Alueella on 25.7.2018 voimaan kuulutettu Mouhijarven maisemakylien Wahatiisalan

asemakaava.

Asemakaavassa suunnittelualueelle sijoittuu lahivirkistysaluetta seka maisemallisesti
arvokasta peltoaluetta. Lisaksi kaavassa suunnittelualueen halki kulkee ohjeellinen

ulkoilureitti, joka ei ole kuitenkaan viela toteutunut.
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Kuva 13: Ote Mouhijarven maisemakylien Wahatiisalan asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu
punaisella.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 10.11.2014.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2015 ja se on nahtavilla kaupungin www-sivuilla:

http://www.sastamalankaupunki.fi.

3.2.6 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetaan kaupungin ajan tasalla pitamaa 1:1000 mittakaavaan

laadittua numeerista vektorikarttaa.

3.2.7 Muut aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja ohjelmat

Suunnittelualueella ja [8hiymparistdssa ei ole voimassa rakennuskieltoalueita.


http://www.sastamalankaupunki.fi./
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Ensimmainen maisemakyla on rakentunut tasaista tahtia rakentamisen hiipumisesta
huolimatta ja on nahty tarvetta uusille rakennuspaikoille. Toisen maisemakylan
infrastruktuurin rakentamista ei kuitenkaan ole nahty ajankohtaiseksi viela tassa vaiheessa

ja onkin esitetty, ettd uudet tontit olisi saatava valmiin infran aarelle.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 25.9.2023 § 189 kaynnistaa Mouhijarven
maisemakylien Wahatiisalan asemakaavan osan muutoksen ja asettaa osallistumis- ja

arviointisuunnitelman nahtaville.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalliset ilmenevat kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 4.10.2023.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OAS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavillda kaupungintalolla ja internetissa kaupungin

kotisivuilla. OAS on nahtavilla koko suunnittelun ajan.

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan Sastamalan kaupungin julkisten kuulutusten
ilmoitustaululla, kaupungin internetsivuilla seka virallisissa kaupungin paattamissa

ilmoituslehdissa (Tyrvaan Sanomat, Alueviesti).

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Luonnos

Luonnos lahetetaan tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan ELY-keskukselle,
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Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle, aluepelastuslaitokselle, Sastamalan

vedelle ja alueen sahko- ja puhelinlaitoksille.

Ehdotus
Ehdotus lahetetaan tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan ELY -keskukselle,
Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle, aluepelastuslaitokselle, Sastamalan

vedelle ja alueen sahko- ja puhelinlaitoksille.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Uotsolan ja Haijaan taajamien puolessa valissa valtatie
11 eteldpuolella. Alueelle on tehty meluselvitys 2014, jossa on otettu huomioon valtatien
aiheuttama melu ja oletettu tulevan rinnakkaisvaylan aiheuttama melu. Asemakaavassa

esitetyilla rakennuspaikoilla melutaso ei ylita uudelle asuinalueelle maariteltyja ohjearvoja.

Alueella ja sen laheisyydessa on maisemaselvitysten ja maakuntakaavan mukaisesti
arvokkaita maisemapeltoja. Rakennusaloilla on kuitenkin otettu huomioon avoimen tilan
sailyminen ja asuinrakentamisen reunavyohykkeen maisemoiminen osoittamalla istutettavia
puita. Suunnittelualue sijoittuu melko vahaisesti maisemapellolle, mutta reunavyéhykkeen

sulautuminen maisemaan on huomioitava myos jatkosuunnittelussa.

4.5 Suunnitteluvaiheiden kasittely ja paatokset

Kaavoituksen kulku, osallistuminen, paatoksenteko ja aikataulu ilmenevat osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta.

Suunnitteluaineisto on koko kaavaprosessin ajan nahtavilla Sastamalan kaupungin www-

sivuilla osoitteessa: www.sastamalankaupunki.fi.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman 25.9.2023 §
189 ja kaava kuulutettiin vireille 4.10.2023.


http://www.sastamalankaupunki.fi/
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Ymparistolautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen nahtaville kokouksessaan 14.11.2023 §
108 ja luonnos oli nahtavilla 22.11-22.12.2023.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialue, lahivirkistysaluetta
seka katualuetta. Lahivirkistysalueelle on osoitettu istutusvelvoite, jonka tarkoituksena

maisemoida korttelialueen reuna avointa maisematilaa vasten.
Asuinpientalotontteja kaavassa on nelja. Korttelin 518 tehokkuusluku on 0,25, jolloin

rakennusoikeutta korttelilla on yhteensa 1098 k-m2 ja kerroksia saa yhden seka 2/3

paakerroksen lasta ullakkotilaan.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n.1,16 ha.

Pinta-ala jakaantuu seuraavasti:

Erillispientalojen korttelialue (AO) A =0,44 ha
Lahivirkistysalue (VL) A=0,22 ha
Katualue A =0,50 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue sijoittuu siten, etta sen maisemallisia vaikutuksia voidaan pienentaa
suojakasvillisuudella eika se siten uhkaa Vahatiisalan tilakeskuksen asemaa maisemassa.
Valiin jaa runsaasti avointa maisematilaa reunavyohykkeen siirtyessa vain vahaisesti kohti

pohjoista.

Kaavamaarayksilla maarataan laadukkaan kaupunkikuvan muodostamisesta seka

maisema-alueen arvojen huomioon ottamisesta.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Korttelialueet merkintdineen ja maarayksineen selviavat kaavakartalta.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen

Kaava mahdollistaa Sastamalan kaupungin tavoitteiden mukaisen uuden
pientalorakentamisen Haijaan ja Uotsolan taajamien palvelujen laheisyyteen valmiin infran

aarelle ja tiivistaa yhteiskuntarakennetta alueella.

Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katuun ja on energiatehokas ratkaisu. Liikenne

alueella kasvaa vahaisesti, silla uusia tontteja kaavalla muodostuu vain nelja.

5.4.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja
rakennettuun kulttuuriymparistoon

Kaavoitettava alue sijaitsee kokonaisuudessaan "Mouhijarven kirkonseudun ja lansipuolen
seka Tupurlanjarven ympariston kulttuurimaisemat” maisema-alueella. Alueelle on tehty

2010 Moubhijarven osayleiskaavaa varten maisemaselvityksia, joissa on arvioitu maisemaa
tarkemmalla tasolla kuin on ollut mahdollista maakuntakaavan selvityksissa. Selvityksissa

suunnittelualueella on merkittavia maisemapeltoja.

Uusi rakentaminen vaikuttaa avoimeen maisematilaan supistamalla sita hiukan
reunavyodhykkeen siirtyessa kohti pohjoista. Siirros on vahainen ja maisema on otettu
suunnittelussa huomioon osoittamalla istutettava puurivi seka siirtamalla hieman
lahivirkistysalueen reunaa, jolloin puustoista lahivirkistysaluetta syntyy edelleen
pehmentamaan maiseman reunavyohyketta. Lahivirkistysalueesta maarataan, etta se tulee
istuttaa. Vaikka avoin maisematila hiukan supistuu, vaikutus kokonaisuuteen on hyvin
vahainen, avointa maisematilaa sailyy runsaasti ja Vahatiisalan tilakeskus sailyttaa

asemansa maisemassa.

Suunnittelualueella sijaitsee vanha osin luhistunut mahdollisesti katettu lieteallas tai muu
vastaava betoninen rakennelma, joka on liittynyt tilanpitoon. Rakennelmalla ei ole erityisia

arvoja ja se on tarkoitus purkaa kaavan toteutuessa.

Suuria tayttoja tai maastoleikkauksia ei sallita. Asuinaluerakenne on suunniteltu maastoa

myotailevaksi, jolloin se myos istuu luontevasti maisemaan.
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Suunnittelualueelta on tehty arkeologinen tarkkuusinventointi, jonka perusteella alueella ei
ole muinaisjaannoksia tai muita huomioitavia arkeologisia kohteita. Suunnittelualueen
laheisyydessa sijaitsee Janninoja niminen muinaisjaannds (mj-tunnus 1000031333).
Muinaisjaannos kasittaa historiallisen vesimyllyn jaanteet. Kaavamuutos ei vaikuta

muinaisjaannoksen sailymiseen tai ymmarrettavyyteen.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Tehtyjen luontoselvitysten perusteella suunnittelualueen ita- ja lansilaidoilla virtaa noroja,
joiden reunoilla kasvaa lehtoja. Itse suunnittelualueella ei ole arvokkaita luontokohteita ja
alueella on aikaisemmin tehty hakkuita. Yksi suurehko manty alueelta |0ytyy ja sen

sailyminen on mahdollinen kaavan toteutumisesta huolimatta.

Nykyisessa kaavassa suunnittelualue on osoitettu lahivirkistysalueeksi. Vaikka
lahivirkistysaluetta menetetaan kaavamuutoksen seurauksena, suunnittelualueen
laheisyydessa sailyy paljon lahivirkistysaluetta. Alueet, joilla on luonnon monimuotoisuuden

kannalta arvoa, sailyvat.

5.4.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavalla ohjataan rakentamaan laadukasta asuinymparistdéa. Ymparistossa on paljon hyvia
ulkoilumahdollisuuksia ja kaavassa on turvattu nykyisessa kaavassakin osoitettu viela

toteutumaton ulkoilureitti.

5.4.5 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla ohjataan rakentamista siten, etta suuria tayttdja ym. maastonmuokkauksia ei
sallita. Suunnittelualueella ei sijaitse alueita, joilla olisi maa- tai kallioperan kannalta

erityista arvoa tai erityisesti huomioitavia seikkoja, mita tulee rakentamiseen.

Uuden asuinalueen rakentaminen aiheuttaa hiilipiikin, mutta toisaalta edistaa kahden
taajaman muodostaman alueen yhdyskuntarakenteen tiivistymista ja eheytymista.

Asuinalue ei sijoitu valittdmasti veden partaalle, joten hulevesia on helpompi hallita siten,
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etta ne eivat suoraa valu vesistoon. Alueelle ei ole tulossa ilmanlaatua heikentavaa

toimintaa.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavalla mahdollistetaan uusia kiinnostavia rakentamismahdollisuuksia pientaloille, jolloin

lahialueiden liiketoiminnan kannattavuus sailyy ja kasvaa.

5.5. Ympariston hairiotekijat
Porintielta (VT 11) leviaa ymparistdon melua, joka on otettu huomioon kaavassa ja sen

maarayksissa.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on osoitettu kaavakartassa. Merkinnat ovat paaosin

kaavamerkintaasetuksen mukaisia tai niiden muunnoksia.

5.7 Nimisto

Kaava-alueella sailyy vanha kadunnimi: Kirkkoniitynkatu.

Kaava-alueelle tulee uusi kadunnimi: Juhonkuija.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan kaavamaaraykset ohjaavat ympariston huomioon ottavalla tavalla

pientaloalueen rakentumista suunnittelualueelle.

6.2 Toteutuminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista heti kun asemakaavamuutos on kuulutettu

lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonnan tulee huolehtia, etta rakennuslupasuunnitelmat ja asiakirjat ovat
asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen mukaisia ja etta toteutus on kaavan ja

kaavamaaraysten mukainen.

Sastamalassa 12.2.2024
Kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola

Maankayttojohtaja limari Mattila

Lisatietoja asemakaavatyosta:

Sastamalan kaupunki, Yhdyskunta ja ymparisto
Yhdyskuntasuunnittelu
sahkoposti: etunimi.sukunimi@sastamala.fi

Kaavoitusarkkitehti
Pinja Ahola
p. 040 506 2520

Maankayttdjohtaja
lImari Mattila
p. 040 637 2321

Kaavavalmistelija
Merja Juntunen
p. 040 826 8417

Tyohon liittyvaa materiaalia pidetaan esilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa

www.sastamalankaupunki.fi.
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