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1. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sisaltdd suunnitelman kaavoitusprosessissa noudatetta-
vista osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd seké kaavan vaikutusten arvioimisesta.

OAS:n tarkoituksena on antaa selkea kasitys kaavan tarkoituksesta ja tavoitteista ja selvittda miten ja
milloin osalliset voivat vaikuttaa kaavoitusprosessiin, ja mista he saavat tietoa kaavoituksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) paivitetddn tarpeen mukaan koko suunnittelutyon ajan ja
on nahtavilla kaupungin www-sivuilla (sastamalankaupunki.fi) seka yhdyskuntasuunnittelun ilmoitus-
taululla Sastamalan kaupungintalolla Aarnontie 2 A, 2.kerros.
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2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

2.1. VIREILLE TULO

Asemakaava sisaltyy Sastamalan kaupungin kaavoitusohjelman 2018—-2019 vuonna 2018 kaynnistet-
taviin asemakaavahankkeisiin.

Asemakaava on tullut vireille vuonna 2018 nimella "Keskustan 10-korttelin osan asemakaavanmuu-
tos”. Asemakaava laaditaan Sastamalan kaupungin aloitteesta.

Alueelle on laadittu asemakaavanmuutos vuonna 2012. Alueen rakentamisen tavoitteet ovat kaavan
valmistumisen jalkeen muuttuneet. Tavoitteena on parantaa alueen asemakaavan toteuttamiskelpoi-
suutta tutkimalla alueen korttelitehokkuutta seka erilaisia pysakoinnin jarjestelyja.

Sastamalan kaupungin ja YIT Rakennus Oy:n valilld on solmittu maankayttdsopimus, joka koskee
vuonna 2012 valmistuneen kaavanmuutoksen laatimista ja toteuttamista. YIT Rakennus Oy on to-
teuttanut osan korttelin rakennuksista ja tarkoituksena on edelleen toteuttaa osa kaavamuutoksen
mukaisista uudisrakennuksista.

Marttilankadun ja Onkiniemenkadun kulmauksessa tontin 790-1-10-25 omistavan Kiinteistd Oy Lehti-
kulman kanssa on solmittu maankayttésopimus, jossa on sovittu lahinn& maanomistusjarjestelyista
ja valiaikaisista maankayttojarjestelyista.

Kummankin maankayttésopimuksen paikkansapitavyys ja ajankohtaisuus tarkistetaan kaavoitustytn
prosessin kuluessa.

2.2. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Keskustan kaupunginosassa rajautuen Puistokatuun, Onkiniemenkatuun ja
Marttilankatuun. Suunnittelualue kasittda osan korttelista 10 seka katualuetta. Alue sijaitsee aivan
ydinkeskustassa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin n.1,37 ha.
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KUVA 2: Ortoilmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiymparistosta.
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Pappilanlahti
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KUVA 3: Asemakaavan sijainti opaskartalla.

Kaavan vaikutukset ovat itse suunnittelualuetta laajemmat, kuten esim. vaikutukset palveluiden saa-
tavuuteen.

Vaikutusaluetta on etenkin Sastamalan keskusta-alue.
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2.4. NYKYTILANNE JA VOIMASSAOLEVAT KAAVAT

Korttelista 10 rakennukset on osittain purettu. Tyhjaa tontinosaa on kaytetty pysakaointialueena. Kort-
telissa 10 on asuin- ja liikerakennuksia.

Maakuntakaava

KUVA 16: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likiméa&arainen sijainti on osoitettu sini-
sella.

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto
on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hallinto-oi-
keus on kasitellyt hyvaksymispaatdsta koskeneet valitukset ja 24.4.2019 antamallaan paattksellaan
pitdnyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita paatettiin maakuntaval-
tuustossa.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut Pirkanmaan 1. maakuntakaa-
van, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan, liikennetté ja logistiikkaa koske-
van Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seké liséksi entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Sata-
kunnan maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta. Alueen suunnittelussa on otettava huomi-
oon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja monipuo-
lisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, k&velyn ja pyoraily toimintaedellytykset
seka lityntéapysakaoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittdminen. Alueen suunnittelussa on
turvattava kulttuuriymparistéjen arvojen sailyminen.

Lisaksi alue kuuluu maakunnallisesti merkittdvaan Vammalan keskustan rakennettuun kulttuuriympéa-
ristoon. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja
edistaéa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sailymisté ja edelleen kehittamista. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerrokselli-
suuteen.
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Yleiskaava
Alueella on voimassa keskustaajaman rakenneosayleiskaava, joka on tullut voimaan 28.4.2014.

Yleiskaavassa alue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetulla alueella paaasi-
allisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen seké néaihin liittyvat liikken-
nealueet ja puistot. Alueen toteutus tulee tutkia aluevarausyleiskaavalla tai asemakaavalla.

Liséksi yleiskaavassa on osoitettu alueelle tiivistamis- /eheyttamistarve. Merkinnalla on osoitettu yh-
dyskuntarakenteen kannalta edullisia alueita, jotka ovat toteutuneet osittain tai sijaintinsa nahden
tarpeettoman valjina.
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KUVA 17: Ote keskustaajaman rakenneosayleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu sinisella.

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelmassa tavoitteena on ollut ratkaista vaestotavoite ja vaeston
sijoittuminen seka osoittaa taajamien kasvusuunnat huomioiden kehittymisedellytykset, infrastruk-
tuuri, palvelurakenne, maanomistus, kestava kehitys seké kaupungin taloudelliset mahdollisuudet.
Suunnitelmaa kaytetaan Sastamalan strategisen suunnittelun tukena, jolloin se vaikuttaa Sastama-
lan tulevaan kehittdmiseen. Suunnitelmassa on esitetty rakentamisen, liikennejarjestelman ja infra-
struktuurin kehittdmisen painopisteita ja se ohjaa kaavoitusta seka julkisten ja kaupallisten palvelui-
den sijoittamista. Kaupunkirakennesuunnitelma téht&aé tavoitevuoteen 2030.

Kaupunkirakennesuunnitelma ei ole maankaytto- ja rakennuslain sisaltévaatimukset tayttava oikeus-
vaikutteinen alueiden kayton suunnitelma (kaava), jolloin sitéa ei voida kayttaa esimerkiksi rakennus-
lupien myodntamisen perusteena.

Kaupunkirakennesuunnitelmassa kaava-alue sijoittuu padkeskuksen alueelle.
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Pirkanmaan arvokkaat maisema-
aluset 2013

MAv = valtakunnallinen

Mam = maakunnallinen

mazkuntarajan vlitt3va
huomattava asiontisuunta

kuntarajan ylittdvd huomattava
asiontisuunta

joukkolilkenteen kehittdmistarve

palveluliikenteen kehittdmistarve

KUVA 5: Ote Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelmasta.
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Asemakaava
Alueella on voimassa 19.4.2012 hyvaksytty Keskustan korttelin 10 osan asemakaavanmuutos.

A\

emakaavanmuutoksesta. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu
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KUVA 19: Ote Keskustan korttelin 10 osan as
sinisella.

Asemakaavassa tontilla 26 korkein sallittu kerrosluku on kahdeksan ja rakennusoikeus on 3650 ker-
rosneliometria, josta 450 kerrosnelidmetria on vahintdan rakennettava liike- ja toimistotiloiksi. Tontilla
27 ja 28 korkein sallittu kerrosluku on seitsemén ja rakennusoikeus on tontilla 28 2400 kerrosneliomet-
ria ja tontilla 27 2300 kerrosnelidmetrid, josta 50 kerrosneliometria on vahintdan rakennettava liike- ja
toimistotiloiksi. Tontilla 29 korkein sallittu kerrosluku on viisi ja rakennusoikeus on 5500 kerrosne-
liometria, josta 350 kerrosneliometrid on vahintaan rakennettava liike- ja toimistotiloiksi.

Korttelin keskelle on osoitettu tonttien 26-29 yhteinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa ja
alueen lansireunaa pitkin on osoitettu yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa, jonka
etelapaadyssa on sallittu huoltoajo ja pohjoispdadyssa tontille ajo. Liséksi osa-alueelle saa sijoittaa
maanalaisia johtoja ja kaapeleita.

Liséksi alueelle on osoitettu puhdistettava / kunnostettava maa-alue.

Tontille 30 on osoitettu suojeltu rakennus, jonka rakennusoikeus on 700 kerrosnelidmetrid. Lis&ksi
tontin eteldlaitaan on osoitettu 150 kerrosneliometrid talousrakennuksille.

Tontilla 31 korkein sallittu kerrosluku on nelja ja rakennusoikeus on 2800. Tontin kaksi rakennusta on
osoitettu arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittaviksi rakennuksiksi. Tontin italaitaan on sal-
littu maanalainen rakentaminen.
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Kaava-aluetta koskee seuraavat merkinnat:

Asuin-, liike- ja toimistorak ten korttelial

Autopaikkoja on varattava 1/asunto. Korttelialueen asuntojen autopaikat
tulee sijoittaa kokonaan maanalaiseen autohalliin. Liiketilojen
asiakasautopaikat 1/100 m2 kerrosalaa voidaan sijoittaa
Onkiniemenkadulle pysakainnille merkitylle alueelle.

Maanalaista tilaa voidaan rakentaa koko korttelialueelle. Korttelialueell
voidaan sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle maanalaisen tilan timi
hybkkéysteita ym. rakennelmia seka jalankulkureittiin liittyvia katoksia
tms. rakennelmia.

Puistokadun varren rakennuksiin tulee rakentaa yleiselle jalankululle
tarkoitettu arkadi.

Julkisivujen tulee olla yleissdvyltaan vaaleat. Kadunpuoleiset julkisivut on
késiteltava siten, ettd ne muodostavat rauhallisia yhtendisié pintoja eik#
haéiritsevia elementtisaumoja j&a nakyviin. Kadulle ndkyvien julkisivujen
tulee olla paaasiassa rapatut.

Aitaamalla ei saa erottaa tontteja toisistaan tai korttelialuetta viereisista
korttelialueista lukuun oft; llaista raja-aluetta, jolle dostuu
turvallisuuden kannalta haitallinen korkeusero.

Asuin-, liike- ja toimistorak korttelial

Korttelin vanhoihin rakennuksiin saa sijoittaa asuin-, liike- ja/tai toimistotiloja.
Toimintojen sijoittamisessa tulee huomioida vanhojen arvokkaiden
rakennusten ominaispiirteet. Tontille on varattava yksi autopaikka / asunto.

Asuin-, lilke- ja toimi: K kor

Autopaikkoja on varattava 1 to. Korttelial !l j topaikat tulee
sijoittaa maanalaiseen autohalliin lukuun ottamatta autopaikkoja, jotka
sijoittuvat k iks pysaksintiin lle alueen osalle tai

rakennuksen sellaiseen maanpadlliseen osaan, johon voidaan ajaa suoraan
pysékdintiin varatulta alueen osalta,
Maanalaista tilaa voidaan rakentaa koko korttelialueelle. Korttelialueell

idaan sijoittaa raker lan ulkopuolell laisen tilan vaatimi
hy&kkaysteitd ym. rakennelmia aeké jalankulkureittiin liittyvia katoksia tms.
rakennelmia

Julkisivujen tulee olla yleissavyltdan vaaleat. Kadunpuoleiset julkisivut on
k#siteltava siten, ettd ne muodostavat rauhallisia yhtenaisia pintoja eiké
héiritsevia elementtisaumoja jad nékyviin. Marttilankadun puoleiset julkisivut on

i kad

sisdanvedoin jasenneltava siten, ettd yht ren julkisi uden
pituus on enintadn 25 metrid, ja késiteltava siten, etta yhtenaisiin
julkisivuosuuksiin el rakenneta ulostydntyvid erkkereitd tai parvekkeita.
Sisadnvetojen tulee olla syvyydeltadn vahintddn 1,5 m ja leveydeltddn 3 m.
Kadulle ndkyvien julkisivujen tulee olla pa&asiassa rapatut,

Aitaamalla ei saa erottaa tontteja toisistaan tai korttelialuetta viereisists

tt: llaista raja-aluetta, jolle muodostuu

ko ista lukuun
turvallisuuden kannalta haitallinen korkeusero.

Liike- ja toimistorak korttelial

Korttelissa sallitaan liike-, toimisto- ja majoitustilojen liséksi myds asuminen.
Asuntoja saa olla korkeintaan 1/3 sallitusta kerrosalasta. Asunhuoneistot eivat
saa sijaita katutason kerroksissa. Autopaikkoja on 1/ asunto.
Liiketiloille on varattava autopaikkoja yksi kutakin kerrosalan 100 m2 kohti.

2.5. SELVITYKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Asemakaavanmuutoksessa tukeudutaan vuonna 2012 alueelle laaditun asemakaavan selvityksiin.

Selvityksia tarkennetaan ja uusia selvityksia laaditaan tarvittaessa.
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2.6. MAANOMISTUS
Suurin osa suunnittelualueesta on Sastamalan kaupungin omistuksessa.
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KUVA 6: Kaupungin maanomistus kaava-alueella. Kaupungin maanomistus on esitetty kartalla sinisella.

.

2.7. TAVOITTEET

Tavoitteena on l6ytaa kaupungin keskeiselle korttelille mielekas kayttd seka pitk&an tyhjillaan olleelle
tontille keskustarakennetta eheyttava laadukas toteutus. Solmitussa maankayttésopimuksessa tode-
taan tavoitteista seuraavaa:

Tarkoituksena on sijoittaa kaupungin korttelissa 10 omistamalle maalle asuin- ja liiketilaa kaupungin
keskeisimman liikekorttelin edellyttamalla tehokkuudella, sailyttda ja parantaa arvokkaita keskustan
katundkymia, ratkaista pysakoinnin ja huoltoliikenteen ongelmia ja muodostaa uutta katunakymia
ehostavaa taydennysrakentamista. Asemakaava laaditaan sellaiseksi, etta alue voidaan toteuttaa va-
hintddn kolmena erillisena rakennushankkeena.

Aiemmin, vuonna 2012, hyvaksytyn asemakaavanmuutoksen jalkeisten rakentamistavoitteiden muu-
toksista johtuen tdman asemakaavanmuutoksen tarkoituksena on parantaa olemassa olevan asema-
kaavan toteuttamiskelposuutta tutkimalla kevyempaa pysakaointijarjestelya seka kortteliin sopivampaa
tehokkuutta huomioiden muun muassa pilaantuneiden maiden sijainti.

3. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Maankayttod- ja rakennuslain 62 § edellyttdd vuorovaikutusta kaavaa valmistettaessa. Kaavoitusme-
nettely tulee jarjestaa siten, etté kaikki suunnittelualueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan, voivat osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vai-
kutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteenséa asiasta.
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3.1. OSALLISET

Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

- kuntalaiset

- kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

- kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinoharjoittajat, alueen tydntekijat ja palveluiden
kayttajat

- yhteisot tms., joiden toimialaan suunnittelussa kasitellaan

Viranomaiset:

- Kaupungin eri toimialueet: konsernihallinto, sivistystoimi, sosiaali- ja terveystoimi ja tekninen toimi
- Pirkanmaan ELY-keskus

- Pirkanmaan maakuntaliitto

- Pirkanmaan maakuntamuseo

- Aluepelastuslaitos

- Sastamalan Vesi

- Etela-Satakunnan Puhelin Oy

- Fortum Sahkonsiirto Oy

Kaavahankkeen osallisiksi voi lisaksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan MRL 62 §:n
osallisen maaritelman. Sen mukaan osalliseksi katsotaan alueen maanomistajat ja ne ”joiden asumi-
seen, tydtekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa” seka "viranomaiset ja yhtei-
sot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan”.

Viranomaisilta pyydetaan kommentit kaavaluonnoksesta ja lausunnot kaavaehdotuksesta.

3.2. TIEDOTTAMINEN

Asemakaavan kaynnistamisesta, vireille tulosta ja kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan Sastamalan
kaupungin yhdyskuntasuunnittelun julkisten kuulutusten ilmoitustaululla seké virallisissa kaupungin
paattamissa lehdissa (Tyrvdan Sanomat, Alueviesti).

Kaavoituksen eri vaiheisiin voi tutustua my6s Internetissa www.sastamalankaupunki.fi.

3.3. VIRANOMAISYHTEISTYO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan luonnosvaiheen suunnittelumateriaali |ahetetdan viran-
omaisosaisille tiedoksi.

Viranomaisilta pyydetdan kommentit kaavaluonnoksesta ja lausunnot kaavaehdotuksesta.

4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan vaikutuksia arvioidaan ainakin seuraavien ominaisuuksien osalta:

- vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

- vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
- vaikutukset kylakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistéon

- vaikutukset luonnonympéaristoon

Vaikutusten arviointi tarkentuu suunnittelutyén edetessa aina ehdotusvaiheeseen asti. Vaikutusta ar-
vioidaan laskennallisen menetelmin, asiantuntija-arvioin, erilaisia tutkimuksia ja selvityksid hyddynta-
malla.

Maankaytto ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
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TYOVAIHE SUORITUS, TIEDOTTAMINEN, AJANKOHTA TEKIJAT
OSALLISTUMINEN VIRANOMAINEN
PAATOS
Kaavoituksen OAS:n laadinta MRL 638§ ja 648 huhtikuu 2018 Ymparistolauta-

kaynnistaminen

Vireille tulon kuulutus ja OAS

kunta

nahtaville ilmoitustaululle ja kau- KH
pungin Kotisivulle
Selvitykset ja ta- | Maankayttosopimuksen laadinta | kesa 2018 — kesa yhdyskuntasuun-
voitteet 2019 nittelu
Suunnittelu Vaikutusten arviointi kesa 2018 — kesa yhdyskuntasuun-
2019 nittelu

Kaavaluonnos Kaavaluonnos nahtaville yhdys- syksy 2019 Ympaéristdlauta-
kuntasuunnitteluun sekéa kunta
www.sastamalankaupunki.fi

Viranomaisten
Viranomaisille luonnos kommen- kommentit
toitavaksi

Osallisten
Osallliset voivat jattaa mielipi- mielipiteet ja
teensa ja huomautuksia luonnok- huomautukset
sesta MRL 628, MRL 308

Kaavaehdotus Kaavan tarkistaminen / tdydenta- | kevat 2019 Ympaéristdlauta-
minen / muuttaminen ehdo- kunta
tukseksi KH
Ehdotus nahtaville 30 pv:n ajaksi
MRA 27§ ja lausuntojen pyytami- Viranomaisten
nen MRA 288§ lausunnot
Osallliset voivat jattdd muistutuk-
sen, muistutusten vastineiden Tarvittaessa viran-
laadinta MRL 658 omaisneuvottelu

MRA 268

Hyvaksyminen Kaavan tarkistaminen / kesa 2019 Ympaéristdlauta-

taydentaminen
hyvaksymiskasittelyyn

Kaavan hyvaksymisesta tiedote-
taan kuulutuksella ja tarvittaessa
osallisia, MRL 678

kunta
KH

MRA 528
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6. YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja asemakaavanmuutostyosta:

Sastamalan kaupunki, maankaytto
Yhdyskuntasuunnittelu
sahkoposti: etunimi.sukunimi@sastamala.fi

Kaavasuunnittelija
Ida Montell
p. 050 328 0808

Maankayttopaallikkod
Merja-Liisa Hannuksela
p. 050 0776 138

Kaavavalmistelija
Merja Juntunen
p. 040 826 8417

Tyo6hon liittyvad materiaalia pidetdén esilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa www.sastamalan-
kaupunki.fi.
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