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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutos koskee Sastamalan 8. kaupunginosan korttelia 3, osaa korttelista 4,
osaa Liekopuistosta ja Vammalan rautatieasema-alueen radan etelapuolista osaa. Selos-
tus koskee 5.9.2019 paivattyd asemakaavanmuutosluonnosta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan 8. kaupunginosassa rautatien ja Liekoveden valissa
vaneritehtaan itéapuolella.
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KUVA 2: Asemakaavan suunnittelualue

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on "Asemanseudun asemakaavan muutos”. Asemakaavan tydnumero
on A 007/2008.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa vanhentunut kaava vastaamaan yhdys-
kunnan nykyisia tarpeita ja kaupungin strategisia pddmaaria. Tarkoituksena on ajantasais-
taa alueen asemakaava vastaamaan rakennuskannan suojelutavoitteita rautatieaseman
valtakunnallisesti arvokkaassa kulttuuriymparistossa ja Asemakadun eteldpuoleisissa kort-
teleissa seka sailyttaa keskustakuva rikkaana ja ajallisesti moninaisena. Lisaksi tavoitteena
on mahdollistaa keskustarakennetta eheyttava tdydennysrakentaminen rautatieaseman la-
heisyyteen.
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1.4 Selostuksen siséllysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LITE 1.  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LIITE 2.  ”Sastamala, Asemaseudun asemakaavan muutosalueen arkeologinen tark-
kuusinventointi 2015”; Luoto, Kirsi; Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen &
Luoto; 2015.

LIITE 3.  "Tie- ja raidemeluselvitys, Asemakadun alikulku—Sipintie, Vammalan taajama,
Sastamala”; Virjonen, Tero; Promethor Oy; 2015

LIITE 4. “Aseman puistot ja pihat; Asema-alueiden hoito-ohje”; Niemi, Mirkka & Jout-
salmi, Sinikka; Museovirasto, rakennushistorian osasto; 2005

LIITE 5.  Vaneritehtaan ja asemanseudun asemakaavan melusuojaus; Ramboll, 2019

LITE6. Vammalan asemanseudun kulttuuriymparistéinventointi; Kulttuuriymparistdpal-
velut Heiskanen & Luoto Oy, 2017

LITE 7.  Asemakaavanmuutosluonnoksen havainnekuva

LIITE 8.  Vastineraportti

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateri-
aalista

1. Alueen ja lahiympariston katu- ja tiealueitten suunnitelmat.

2. "Vammalan keskustaajaman maisemaselvitys”; Makela, Juha; Vammalan kaupunki;
2000.

3. Ote "Vammala. Keskustan osayleiskaava-alueen kulttuuriymparistéinventointi 2004”;
Heiskanen, Jari; Pirkanmaan maakuntamuseo; 2004

4. ’Lielahti — Kokemaki tarindselvitys”; Geomatti Oy; Liikennevirasto, Rautatieosasto;
2012.

5. Lielahti — Kokemé&ki perusparannushanke, Allianssi — Tarinaarviointi, Ehdotus ratalii-
kenteen tarindn vahentamistoimista”; FCG; VR-Track Oy; 2012.

6. “"Vaneritehtaan ja lampoélaitoksen ymparistdmeluselvitys 2014”; Korkee, Timo; Ramboll;
2014.

7. ’“Luonnonarvokatselmus, Sastamala, Vammalan asemanseutu”; Salonen, Vesa; Sasta-
malan kaupunki; 2015.

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Sastamalan kaupungin tekninen lautakunta hyvéksyi Asemanseudun asemakaavanmuu-
toksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman 26.6.2014.

Asemakaavanmuutos kuulutettiin vireille 2.7.2014. Kaavaluonnosvaihtoehdot olivat ndhta-
villa 4.2.— 4.3.2016.

2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on ollut muuttaa vanhentunut kaava vastaamaan yh-
dyskunnan nykyisia tarpeita ja kaupungin strategisia paamaaria. Tarkoituksena on ajanta-
saistaa alueen asemakaava vastaamaan rakennuskannan suojelutavoitteita
rautatieaseman valtakunnallisesti arvokkaassa kulttuuriymparistosséa ja Asemakadun etela-
puoleisissa kortteleissa seka sailyttdd keskustakuva rikkaana ja ajallisesti moninaisena.
Rautatieaseman arvoalueen soveliainta kayttttarkoitusta on tutkittu.

Alueen tulevaisuutta on tarkasteltu myds raideliikenteen hyddyntamisen ja kehittdmisen na-
kokulmasta valtakunnallisten ja maakunnallisten tavoitteiden mukaisesti. Tavoitteena on
ollut edistaa rautatieaseman ympariston rakennuskannan kaytt6a ja mahdollisuuksien mu-
kaan tiivistdd yhdyskuntarakennetta niin, etta alueelle saadaan lisd& kaupunkirakenne-
suunnitelman ja keskustan rakenneosayleiskaavan mukaista keskustamaista rakentamista
ja potentiaalisia rautatien kayttajia.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavamuutoksen lainvoimainen
hyvaksymisp&étos on kuulutettu.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan Vammalan keskustatoimintojen alueella, rautatiease-
man alueella seka sen valitttmassa ymparistossa. Asemakaava koskee osaa Sastamalan
rautatieaseman alueesta, Asemakadun eteldpuolisia kiinteistdja vaneritehtaan ja Jaatsin
valilla, osaa Jaatsinkadun varren kiinteistoista seka osaa Liekopuistosta. Alue sijaitsee noin
puolentoista kilometrin padssa Vammalan torista. Alueen kokonaispinta-ala on noin 7 ha.

Rautatieasema vanhoine rakennuksineen ja asemapuistoineen on valtakunnallisesti arvo-
kas kulttuuriymparistd, jota koskee nk. rautatiesopimus vuodelta 1998. Sopimuksessa on
sovittu valtakunnallisesti merkittavien rautatieasema-alueiden suojelusta.

Rautatieasemaa vastapaata Asemakadun eteldpuolella on useita kulttuuriymparistéinven-
toinneissa arvokkaiksi luokiteltuja rakennuksia. Arvokohteita ei ole nykyisin voimassa ole-
vassa vuodelta 1959 perdisin olevassa asemakaavassa huomioitu.

Koko alueella rakentaminen on melko valjaa ja nykyisen kaavaan mukaiset rakennustehok-
kuudet ovat alueen sijaintiin ndhden pienid. Seka Asemakadun, ettéa Jaatsinkadun varrella
on tyhjia rakennuspaikkoja ja paikkoja, jotka soveltuvat tdydennysrakentamiseen.

Luonnonymparisto

Asemakaava-alue on pdaosin asuinrakennusten aluetta, jonka luonnonymparisté on hoi-
dettuja pihoja ja virkistysalueita. 2015 tehdyssa luonnonarvokatselmuksessa alueella ei ole
todettu harvinaisia tai uhanalaisia lajeja tai elinymparistoja eikd muita merkittavia luonnon-
arvoja. Katselmuksessa on havaittu suunnittelualueen lansipaassa Asemakadulle vietta-
vassa rinteessa runsaasti tummatulikukkaa, vain paikoitellen esiintyvaa kasvia, jonka
esiintymisen alkupera juontaa rautakautiseen asutukseen sek& maanviljelyyn ja on sikéli
sdilyttdmisen arvoinen.
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KUVA 3: Asemapaallikdn talon villiintynytta pihaa

Asema-alueen lansipadssa sijaitsee entinen asemapaallikon talon rakennuspaikka. Raken-
nukset on purettu, mutta taysin villintynyt puutarha kukoistaa edelleen.

Alueen eteldosassa on Liekopuisto, joka sijaitsee Liekoveden rannalla. Puisto on jatetty ak-
tiivisen hoidon ulkopuolelle, mutta paikalliset yrittdjat ovat viime vuosina, kaupungin luvalla,
karsineet puiston aluskasvillisuutta ja muutenkin siivonneet sita.

Rakennettu ymparisto

Vammalan, entisen Tyrvaéan, rautatieasema-alue puistoineen ja rakennuksineen on valta-
kunnallisesti merkittavista asema-alueista solmitun rautatiesopimuksen kohde (YM:n paa-
tos 2/562/96, 9.12.1998). Se on myds joulukuussa 2009 valtioneuvoston hyvaksymassa
valtakunnallisesti merkittéavien rakennettujen ymparistéjen luettelossa. Museoviraston lau-
sunnossa Vammalan aseman suojelutavoitteista todetaan, ettd asemapuistoa ja rakennuk-
sia hoidettaessa ja korjattaessa on kulttuurihistorialliset arvot erityisesti huomioitava eika
niiden luonteeseen sopimattomia tai vaarantavia toimenpiteita saa tehda.

Vammalan keskustan osayleiskaava-alueen kulttuuriympéaristéinventoinnissa vuodelta
2004 asemanseutu on arvioitu arvoalueeksi. Arvoalueeksi on rajattu alue, johon kuuluu
Vammalan rautatieasema-alueella asemarakennus 1985, kaksi asuinrakennusta 1890-lu-
vulta, asuinrakennus 1942, kaksi talousrakennusta 1890-91, kellarirakennus 1895, maa-
kellari n. 1900, varastomakasiini 1930-luvulta, vesitorni 1930 ja E-liikkeen mylly 1954.
Asema-aluetta vastapaata Asemakadun eteldpuolella on tiivis rakennusryhma, johon kuulu-
vat entinen matkustajakoti Liekoranta 1900, asuinrakennus 1930-luvulta, huoltoasemaksi
rakennettu asuinrakennus 1934 ja korjaamo/talousrakennus 1934. Lisaksi Asemakadun
etelapuolella on funkkistyylinen huoltoasema vuodelta 1935. Ote Vammalan keskustan
osayleiskaava-alueen kulttuuriymparistéinventoinnista vuodelta 2004 on kaavaselostuksen
liitteena.

Tatad asemakaavaa varten laadittiin vuonna 2017 Vammalan asemanseudun kulttuuriympa-
ristinventointi (Kulttuuriymparistdpalvelut Heiskanen & Luoto Qy), jossa tarkennettiin vuo-
den 2004 inventointia. Inventointi I6ytyy kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.
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KUVA 4: Ote v. 2004 inventoinnista. Arvoalueeksi on yleiskaavaa varten laaditussa inventoin-

nissa rajattu punaisella rasterilla asema-alue ja Asemakadun majoituksen ja liikenteen vanhat
likerakennukset.
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KUVA 5: Kartta kaava-alueen arvorakennuksista. 1) Asemarakennus 1985, 2) Asuinrakennus

1890-luku, 3—4) Talousrakennus 1890-91, 5) Asuinrakennus 1942, 6—7) Maakellari 1895-1900,
8) Makasiini 1930-luku, 9) Mylly 1954, 10) Vesitorni 1930, 11) Asuinrakennus 1890-luku, 12) Mat-
kustajakoti 1900, 13) Asuinrakennus 1930-luku, 14) Asuinrakennus/huoltoasema (Oljyl4) 1934,

15) Korjaamo/talousrakennus 1934, 16) Huoltoasema 1935, 17) Liike/asuinrakennus Kino Tyrvaéa
1941.

Aseman arvoalueeseen ja arvokkaaseen rakennettuun ymparistéon kuuluu myés asema-
puisto. Asemapuisto on aikoinaan ollut vanhojen rautatieasemapuistojen tapaan hyvin
suunniteltu ja hoidettu edustuspuisto, mutta VR:n ja liikenneviraston prioriteettien muuttu-
essa hoito jai taka-alalle ja puisto on paassyt jonkin verran villintymaan.
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KUVA 6: Vammalan aseman puistosuunnitelma vuodelta 1957.
'Cyrv‘a;'in asema. 2\

KUVA 7: Tyrvaan asema 1903.
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KUVA 8: Vammalan asema 1960.

KUVA 9: Vammalan asema 2014.

Aseman arvoalueen lisaksi alueella on arvokohteeksi arvioitu Kino Tyrvaan funkkishenki-
nen rakennus vuodelta 1941, jota on jatkettu 3-kerroksisella asuinrakennuksella vuonna
1960-luvulla. Vuodelta 1941 peréisin oleva osa on inventoinnissa arvioitu kohteeksi, joka
tulisi sailyttaa.

Edella mainittujen arvokohteiden lisaksi kaava-alueella on yksi 2-kerroksinen kerrostalo
1960-luvulta, yksi 3-kerroksinen kerrostalo 1970-luvulta ja omakotitalo 1960-luvulta.



Sastamalan kaupunki
Yhdyskuntasuunnittelu
Asemanseudun asemakaavanmuutos

Rautatieasema on peruskorjattu 2014—-15. Asemarakennuksen peruskorjaus on tehty maa-
kuntamuseon valvonnassa.

KUVA 10: Aseman arvoalueen rakennuksia. 1) Asuinrakennus 1980-luku, 2) Maakellari 1895,
3) Oljyla 1930-luku, 4) Vesitorni 1930, 5) matkustajakoti 1900.
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3.1.4 Arkeologia

Rautatien ja asemarakennuksen rakentamisen yhteydessa 1890-luvulla I6ydettiin useita
rautakautisia keihdankarkia ja kalmistoon viittaavia rakenteita. Alueella on sijainnut I16ytdjen
perusteella Tyrvaan asema-alue -niminen rautakautinen kalmisto. Kiintedn muinaisjaannok-
sen todettiin tuhoutuneen rautatietd, asemarakennusta ja maantieta rakennettaessa. Ase-
man piha-alueella tehtiin vuonna 1986 arkeologisia koekaivauksia, joissa tutkittiin kaksi
osa-aluetta aseman pihalla. Tuolloin todettiin, ett pihaa on muokattu monin tavoin ja
maata on myos siirretty. Tutkimusten perusteella rautakautisen kalmiston todettiin tuhoutu-
neen.

Aiempien havaintojen ja maakuntamuseon Asemaseudun asemakaavanmuutoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta antaman lausunnon perusteella suunnittelualueelle tehtiin
tarkkuusinventointi vuoden 2015 kevaalla. Inventoinnissa ei havaittu kiinteitd muinaisjaan-
noksia tai muita arkeologisia kohteita. Tarkkuusinventoinnin tulos on samassa linjassa alu-
etta koskevissa aiemmissa arkeologisissa tutkimuksissa saatujen tulosten kanssa.

S T

KUVA 11: 2015 arkeologisen tarkkuusinventoinnin koneellisesti kaivettujen koeojien (vihreélla
ja késin kaivettujen koekuoppien (aniliinilla) sijainti.

3.1.5 Ymparistohairiot

Rautatie aiheuttaa suunnittelualueella melua samoin kuin Asemakatu, joka on yksi Vamma-
lan taajaman paaliikennevaylista. Alueelle teetettiin meluselvitys vuodenvaihteessa 2014—
15. "Tie- ja raidemeluselvitys, Asemakadun alikulku—Sipintie, Vammalan taajama, Sasta-
mala” on kaavaselostuksen liitteena.

Meluselvityksen perusteella rautatien ja Asemakadun véliselld alueella liikenteen aiheut-
tama melu ylittda valtioneuvoston ohjearvot lahes koko alueella. Melua kuitenkin voidaan
hallita rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla sekad rakennusten ulkokuoren rakenteelli-
silla ratkaisuilla niin, ettéd alueelle voidaan osoittaa my6s asuinrakentamista.

Alueen lansipuolella sijaitsee vaneritehdas, joka aiheuttaa jonkin verran melua. Ramboll on
paivittanyt vaneritehtaan ymparistdlupien mukaiset meluselvitykset 2014 vastaamaan toi-
minnan sen hetkista tilannetta. Vaneritehtaan melu on voimakkaimmillaan, kun haketustoi-
minta on kaynnissa. Haketustoimintaa harjoitetaan noin kerran kuussa 1-2 paivan ajan.
Haketuksen kaynnissa ollessakaan ohjearvot eivat ylity yndenk&an suunnittelualueen
asuinrakennuksen osalta.

10
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KUVA 12: Péaivaajan tie- ja raidemelualue.
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Kuva 5

KUVA 13: Vaneritehtaan péaivdajan melualue.

11




Sastamalan kaupunki
Yhdyskuntasuunnittelu
Asemanseudun asemakaavanmuutos

Alueelta laadittiin vuonna 2018-2019 selvitys Vaneritehtaan ja asemakaavan melusuojauk-
sesta (Ramboll). Kaavaluonnoksien pohjalta laadittiin melumallit, joissa tutkittiin raide- ja
tielikenteen seka vaneritehtaan yhdistetyt meluvaikutukset sek& mahdollisia melunsuojaus-
ratkaisuja. Selvityksessa esitettiin vaneritehtaan melun leviamisen estamiseksi kaava-alu-
eelle meluvallia kaava-alueen lansilaitaan seké meluaitoja valikoiduille sijainneille
kortteleihin. Liséksi joidenkin rakennusten kohdalla on tarvetta rakennusten ulkokuoren ra-
kenteellisille ratkaisuille.

Asemanseudun asemaaava Aanitaso
[ Teolisuusrakennus dB(A
vanha rakennus

-,
VE1

P I Uusi rakennus 65< <70

Paivaajan keskidanitaso, Laeqz-22 60 < <65

-Meluntorjunta toteutettu b5 < <=60
50<

<=hb
45 < <=50 | 25.1.2019 T. Korkee

el RAMBCLL Kuva 9

Seiittest .
Asemanseudun asemaaava o it Aanltaso 0w B w0

[ S S—)
VE 1 [ |reolisuusrakennus dB(A)

vanha rakennus

P s Uusi rakennus = =0
Pdivdajan keskiddnitaso, Laeq7-22 60 < <=65
-Meluntorjunta toteutettu 55< <=60
50< <=56b

45 < <=50 | 25.1.2019 T.Korkee

il RAMBILL Kuva 3
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KUVA 14: Kaavaluonnosvaihtoehtojen paivaajan melualue melutorjunnan toteuduttua.

Raideliikenteesta aiheutuu myos tarinda. Liikennevirasto on teettanyt tarindselvityksen ra-
taosalle Lielahti — Kokeméki (Geomatti Oy). Tydn tavoitteena oli arvioida rautatielikenneta-
rinan vaikutuksia ja maarittaa tarinariskialueet, kun suurin akselipaino nostetaan rataosalla
25 tonniin. Tarinariskialueiden tarkempia selvityksia suositellaan myéhemmassa suunnitte-
luvaiheessa.

Vammalan aseman lahistolla rajautuvat tarinariskialueet kaava-alueen ulkopuolelle.
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KUVA 15: Tarinékriittiset Vammalan alueella. Vihrealla varilla on osoitettu tarina- tai runkomelu-

kriittinen rataosuus kiintealla maalla.

3.1.6 Maanomistus

Rautatieasema-alue on paaosin kaupungin omistuksessa. Kaupunki omistaa myds suunnit-
telualueen eteldosassa Liekoveden rannalla sijaitsevan Liekopuiston samoin kuin alueen
katualueet. Loppu alueesta on yksityisomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan maakun-
tavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta koskeneet valitukset ja 24.4.2019
antamallaan paatoksellaan pitanyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaise-
naan, kuin siitd paatettiin maakuntavaltuustossa.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut Pirkanmaan 1. maa-
kuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan, liikennetta ja
logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka liséksi entisen Kiikoisten
kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.
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—

KUVA 16: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Likimaarainen kaavarajaus on osoitettu sini-
sella.

Maakuntakaavassa alueella on seuraavat merkinnat:

Keskustatoimintojen alue (punainen). Merkinnall& osoitetaan valtakunnan osakeskus,
kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta si-
saltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja
muiden toimintojen alueet liikennealueineen ja puistoineen.

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan
omaleimaisuus, asuinymparistdn laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalu-
eille, joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka liityntapysakainnin ja
joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuu-
riymparistdjen arvojen sailyminen.

Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltéan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikoita. Vahittaiskaupan suuryksikdt on suunniteltava keskustaymparistoon soveltu-
viksi. Ne on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia muille keskusta-alueille tai
seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.
Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata
ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnoén arvojen sailymista ja edelleen kehit-
tamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympéariston ominaispiirteisiin ja
ajalliseen kerroksellisuuteen.
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Tiivistettava asemanseutu.

Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat ensi-
sijaisesti raideliikenteeseen.

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava raideliikennetta tukevaan tiiviiseen yh-
dyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Tiivistettavan
alueen laajuus tulee tarkentaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Viheryhteys.

Merkinnalla osoitetaan taajamiin liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset viheryhteydet,
joilla on erityistd merkityst& alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekologisten yhteyksien kan-
nalta.

TyoOpaikka-alue.

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan monipuoliset liike-
ja toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet.

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestyk-
seen ja yhdyskuntarakenteen eheyteen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin ka-
velyn ja pyordilyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittavaa maaraa uutta asumista
eika asumiseen saa kohdistua merkittavia ymparistohairioita.

Merkitykseltdaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alaraja on paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan osalta 7 000 k-m2,

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittaiskaupan suuryksikot aiheuta
merkittavid haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.
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3.2.2 Kaupunkirakennesuunnitelma

Sastamalan kaupunginvaltuusto on kevaalla 2014 hyvaksynyt ohjeellisena noudatettavaksi
kaupunkirakennesuunnitelman, joka on hyvin yleispiirteinen strateginen maankayttésuunni-
telma. Siind kaavamuutosalue on merkitty kuuluvaksi keskusta-alueeseen, asemakaavoi-
tettuun alueeseen ja alueen kautta kulkee vesistoon tukeutuva virkistysreitti.

KUVA 17: Ote kaupunkirakennesuunnitelmasta vuodelta 2014 ja asemakaavamuutosalueen
sijainti
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3.2.3 Yleiskaava

Sastamalan keskustaajaman rakenneosayleiskaavassa vuodelta 2014 asemakaavamuu-
tosalueelle on osoitettu keskusta-aluetta (C), kerrostalovaltaista aluetta (AK) ja l&hivirkistys-
aluetta. Keskustatoimintojen alueella p&d&asiallisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto,
keskustaan soveltuva asuminen seka naihin liittyvat liikennealueen ja puistot. Liséksi alu-
eelle on merkitty maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas alue (ma/5) eli Vamma-
lan asema. Alueelle on my6s osoitettu alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.

N P} ap
KUVA 18: Ote keskustan rakenneosayleiskaavasta ja asemakaavamuutosalueen sijainti
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3.2.4 Asemakaava

Rautatieaseman alueella on voimassa vuonna 1956 vahvistettu asemakaava, jossa alue on
merkitty liikennealueeksi. Lahes koko loppualueella on voimassa asemakaava vuodelta
1959, jossa alue on merkitty 1-3 kerroksistenrakennusten asunto- tai liikekorttelien alu-
eeksi seké puistoalueeksi. Yhdella tontilla on asemakaava vuodelta 1962, jossa tontti on
merkitty kaksikerroksisten asuntokerrostalojen korttelialueeksi.

Kaava on lahes kaikilta osiltaan vanhentunut eiké tue kaava-alueella sijaitsevan arvoalueen
eika alueella sijaitsevien rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten saily-
mista.

Kaava ei mydsk&an mahdollista merkittdvaé alueen taydennysrakentamista, tiivistamista tai
tehokkuuden lisdamista rautatieaseman laheisyydessa.
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KUVA 19: Ote asemakaavayhdistelmasta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavanmuutos on tullut vireille kaupungin omasta toimesta ja se on siséltynyt jo
vuosien 2006 - 2008 kaavoitusohjelmaan, mutta kaavan laatiminen on siirtynyt muiden, kii-
reellisempina pidettyjen hankkeiden vuoksi.

Nykyisin voimassa oleva asemakaava on lahes kaikilta osiltaan vanhentunut eika vastaa
yhdyskunnan nykyisia tarpeita tai kaupungin strategisia paadmaaria. Kaava ei tue kaava-
alueella sijaitsevan arvoalueen eikéa alueella sijaitsevien rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten sailymista eika mahdollista alueen taydennysrakentamista.

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Vammalan kaupungin tekninen lautakunta hyvaksyi 26.6.2014 Asemanseudun asemakaa-
vanmuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Kaava kuulutettiin vireilla olevaksi
3.7.2014. Kaavan laatii Sastamalan kaupungin yhdyskuntasuunnittelun yksikké omana tyo-
naan.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1

43.2

4.3.3

Osalliset

Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
e maanomistajat ja asukkaat
¢ kaava-alueen naapurialueiden maanomistajat
¢ kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinoharjoittajat, alueen tyontekijat
ja palveluiden kayttajat
o kuntalaiset

Viranomaiset:

e Sastamalan kaupungin ydinprosessit
Ymparistoterveydenhuolto
Sastamalan vesi
Pirkanmaan pelastuslaitos
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan liitto
Pirkanmaan maakuntamuseo
Liikennevirasto

Muut osalliset:

e Caruna Oy (entinen Fortum s&ahkaonsiirto Oy)
o Eteld-Satakunnan puhelin Oy

Kaavahankkeen osallisiksi voi liséksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttdavan MRL
62 8:n osallisen maaritelméan. Sen mukaan osalliseksi katsotaan alueen maanomistajat ja
ne ”...joiden asumiseen, tydtekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa” seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan”..
Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta on kuulutettu 3.7.2014.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungintalolla ja internetissé kaupun-
gin kotisivuilla. OAS on nahtavilla koko suunnittelun ajan.
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Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan Sastamalan kaupungin julkisten kuulutusten ilmoi-
tustaululla, kaupungin internetsivuilla seka virallisissa kaupungin paattamissa ilmoitusleh-
dissé (Tyrvaan Sanomat, Alueviesti).

Viranomaisyhteisty 6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavamuutoksesta pidettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 16.09.2014

Pirkanmaan maakuntamuseo antoi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausunnon,
jossa esitettiin joitain tarkennuksia kyseiseen dokumenttiin, rakennuskannan inventoinnin
paivittdmista seka arkeologisen tarkkuusinventoinnin tekemista suunnittelualueella. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa on péivitetty ja suunnittelualueelle tehtiin arkeologinen tark-
kuusinventointi kevaalla 2015.

Rautatieasemarakennus on peruskorjattu 2014—15. Asemarakennuksen peruskorjaus on
tehty maakuntamuseon valvonnassa.

Luonnos

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Sastamalan rakennuslautakunnalta, Liikenneviras-
tolta, Caruna Oy:ltd, Pirkanmaan maakuntamuseolta ja Pirkanmaan liitolta. Liséksi saatiin
yksi mielipide. Vastineraportti, johon lausunnot ja mielipiteet seka kaavoittajan vastineet on
kirjattuna, l6ytyy kaavaselostuksen liitteena.

Kaava-alueelta laadittiin kulttuuriympéaristdinventointi alkuvuonna 2017.

Luonnos

Kaavasta paatettiin laatia uusi kaavaluonnos ja siitd pyydetdan lausunnot Pirkanmaan
ELY-keskukselta, Pirkanmaan maakuntamuseolta, Liikennevirastolta, Pirkanmaan pelas-
tuslaitokselta ja Caruna Oy:lta seka tarvittaessa muilta viranomaisilta.

Ehdotus

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan maa-
kuntamuseolta, Liikennevirastolta, Pirkanmaan pelastuslaitokselta ja Caruna Oy:lta seka
tarvittaessa muilta viranomaisilta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa vanhentunut kaava vastaamaan yhdys-
kunnan nykyisia tarpeita ja kaupungin strategisia paamaaria. Tarkoituksena on ajanmukais-
taa voimassa olevaa asemakaavaa paremmin alueen erityispiirteet huomioivaksi,
ajantasaistaa alueen asemakaava vastaamaan arvoalueiden ja rakennuskannan suojeluta-
voitteita rautatieaseman valtakunnallisesti arvokkaassa kulttuuriymparistdssa ja Asemaka-
dun etelapuoleisissa kortteleissa seka sailyttaa keskustakuva rikkaana ja ajallisesti
moninaisena. Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa keskustarakennetta eheyttava tayden-
nysrakentaminen rautatieaseman laheisyyteen.

Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Vammalan rautatieasema-alue on valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparist6 ja sen
sailymisen turvaaminen on yksi asemakaavanmuutoksen lahtékohdista. Samalla seka val-
takunnallisten, maakunnallisten etté paikallisten tavoitteiden mukaista on, etta rautatiease-
mien laheisyyteen kehitetdan tiivista kaupunkirakennetta ja asumista. Kaavan tavoitteena
on sovittaa nama tavoitteet yhteen luontevalla tavalla.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

45 Asemakaavaluonnosvaihtoehdot

Asemakaavaluonnoksia laadittiin kaksi. Laaditut vaihtoehdot poikkesivat toisistaan Asema-
kadun etelapuolella sijaitsevien korttelin 3 lansiosan ja nykyisen Liekopuiston pohjoisreu-
nan osalta. Vaihtoehdossa 1 kyseiselle alueelle oli sijoitettu kerros- ja rivitalojen
korttelialueita ja vaihtoehdossa 2 korkean tehokkuuden asuinpientalojen korttelialueita.

Vaihtoehdon 2 asuinpientalojen korttelialueet oli mahdollista toteuttaa ns. townhouse-ra-
kentamisena.

Townhouse tarkoittaa tassd yhteydessa omatonttista kadun varteen rakennettua useam-

pikerroksista pientaloa, joka liittyy palomuureilla viereisiin rakennuksiin. Korttelit voidaan
toteuttaa myds yhtiomuotoisina.

KUVA 20:

Sallittujen kerrosalaneliometrien maara oli molemmissa vaihtoehdoissa lahes sama el
vaihtoehdossa 1 n. 23580 k-m? ja vaihtoehdossa 2 n. 23700 k-m2. Potentiaalinen asuntojen
maara oli kuitenkin vaihtoehdossa 1 suurempi kuin vaihtoehdossa 2 johtuen townhouse
korttelien asuntojen suuremmasta koosta.

Molemmissa vaihtoehdoissa kaava-alueelle olevat arvokohteet saivat suojelumerkinnat ja
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niiden sailyminen turvattiin ajantasakaavaa paremmin. Lisaksi suunnittelualueelle osoitettiin

merkittdva maaréa uusia asuin-, liike- ja toimitilarakentamismahdollisuuksia, mika on seka
valtakunnallisten etté& paikallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaista.
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KUVA 22: Pienennos asemakaavan luonnosvaihtoehdosta 2.
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KUVA 23: Havainnekuva tilanteesta jossa aseman paikoitusalue on kunnostettu, mutta alue on
muuten nykyisen kaltainen.
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KUVA 24: Havainnekuva vaihtoehdosta 1. Vanhat rakennukset ovat paaosin nykyisellaan, mutta
uusille rakennusaloille on sijoitettu suurin kaavan sallima rakentamisen maara.

23



Sastamalan kaupunki
Yhdyskuntasuunnittelu
Asemanseudun asemakaavanmuutos

*" ¥
AL R
-l :". “' g

AP ) b LR

:* >' ﬁ ;,““lv 3 -,“’J’(-‘r‘. | : \ i\

KUVA 25: Havainnekuva vaihtoehdosta 2. Vanhat rakennukset ovat paaosin nykyisellaan, mutta
uusille rakennusaloille on sijoitettu suurin kaavan sallima rakentamisen maara
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavaluonnoksessa asema-alue on merkitty asuin-, liike- ja ymparistohairioita ai-
heuttamattomien toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolla ympéristo sailytetaan. Kortteli-
aluetta koskevilla maarayksilla pyritdan turvaamaan valtakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympariston sailyminen. Rautatieasema seka vanhat asema-alueen rakennukset
ovat saaneet suojelumerkinnéat. Asemalle on osoitettu kaksi uutta rakennusalaa. Toinen on
taysin uusi ja sijaitsee entisen asemapaallikon tontin ja muun asema-alueen rajalla kulke-
van laskuojan reunalla laskuojan suuntaisesti. Toinen sijaitsee asuinrakennusten vieressa
paikalla, jolla on vuoden 1957 puistosuunnitelman mukaan sijainnut "yépymishuone”. Uu-
silla rakennusaloilla on tavoitteena mahdollistaa erilaisten ja monipuolisten toimintojen si-
joittamismahdollisuus asema-alueelle, jolloin myds olemassa olevien rakennusten
kayttdmahdollisuudet ovat paremmat.

Asema-alueen itdpuolelle on osoitettu yleinen pysakdintialue, joka palvelee junaliikennetta
seké pohjoisosaan rautatiealue, johon on osoitettu sijainti kevyen liikenteen alikululle. Aliku-
lulla varaudutaan junaliikenteen ja kavijamaarien lisdantymiseen.

Aseman ja E-likkeen myllyn vélille on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue, jolla sallitaan kolmikerroksisen asuin- ja liikekerrostalon rakentaminen Asemakadun
varteen kadun suuntaisesti. Samoin seuraavalle tontille, joka sijaitsee asuin-, liike- ja ympa-
ristohairidita aiheuttamattomien toimitilarakennusten korttelialueella, sallitaan kolmikerrok-
sisten kerrostalojen rakentaminen Asemakadun varteen kadun suuntaisesti. Kerrostalojen
rakennusalat on rajattu niin, ettd Asemakadulta sailyy nakyma vanhalle vesitornille. Mylly,
vesitorni ja vanha rautatielaisten asuinrakennus ovat saaneet suojelumerkinnat, joilla pyri-
tadan turvaamaan naiden arvorakennusten sailyminen. Mylly&, joka on nykyisinkin toimitila-
kaytdssa, sallittaisiin laajentaa radan puolelle. Vanhan rautatieldisten asuinrakennuksen
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kiinteistd on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ymparistd sailytetdén. Talousra-
kennuksen rakennusalaa on laajennettu pohjois-etela suuntaisesti, mika sallii yksikerrok-
sista taydennysrakentamista kuitenkin niin, etta piha-alue sailyy.

Asemakadun eteldpuolella on korttelissa 4 suojeltu vanha huoltoasema ja vanha elokuvate-
atterirakennus. Huoltoaseman suojellun osan kyljessé oleva halli voidaan laajentaa lanteen
tai korvata kaksikerroksisella nykyistd suuremmalla rakennuksella. Samoin vanhan eloku-
vateatterirakennuksen kyljessa oleva asuinrakennus voidaan korvata tai laajentaa osin neli-
kerroksisella rakennuksella. Elokuvateatterin Jaatsin puoleiselle laidalle sallitaan vain
yksikerroksisten talousrakennusten rakentaminen. Muutoin korttelissa sallitaan nelikerrok-
sisten asuin-, liike- ja toimistorakennusten rakentaminen.

Asemakadun etelapuolella sijaitsevan korttelin 3 keskiosassa sijaitsevat arvorakennuksiksi
luokitellut matkustajakoti, asuinrakennukset ja talousrakennukset ovat saaneet suojelumer-
kinnat. Arvorakennusten tontit sijaitsevat asuin-, liike- ja ympéaristohairioita aiheuttamatto-
mien toimitilarakennusten korttelialueella, jolla ymparisto sailytetdan. Matkustajakodin
pihaan on merkitty yksi uusi rakennusala, jolle sallitaan enintaan 400 k-m? rakentaminen.
Korttelin itareunalla lahimpana vaneritehdasta sallitaan nykyista tehokkaampi asuin-, liike ja
toimistorakennusten rakentaminen. Kerrosluku on rajoitettu osin kahteen ja osin kolmeen
kerrokseen.

Osa nykyista Liekopuistoa on otettu asuinrakentamisen kayttdon. Liekopuisto sijaitsee kau-
punkirakenteellisesti hankalassa paikassa virkistyskaytt6a ajatellen ja onkin ollut hyvin va-
halla kaytolla. Alue sopii rautatieaseman ja keskustan laheisyyden vuoksi tiiviiseen
asuinrakentamiseen. Vaneritehtaan aiheuttama melu ei ylitd ohjearvoja rakentamiseen
osoitetulla alueella.

Korttelin 3 itdosaan ja Liekopuiston koilliskulmaan on osoitettu korkeamman tehokkuuden
pientalokorttelialueita, joille voi rakentaa joko erillisia tai kytkettyja pientaloja tai rivitaloja.
Taman tyyppinen rakentaminen sopii hyvin nykyiseen pienimittakaavaiseen ymparistoon.
Aseman laheisyydessa sijaitsevien "townhouse-tyyppisten” tonttien on ajateltu sopivan eri-
tyisesti junaa tydmatkoillaan kayttaville asukkaille.

Asuinrakentamisen sijoittaminen alueelle on seké maakuntakaavan, etta keskustan raken-
neosayleiskaavan asettamien alueen kehittamistavoitteiden mukaista. Tiivimmalla asuinra-
kenteella voidaan myds edesauttaa raideliikenteen toimintaedellytysten parantamista
Sastamalassa. Rakentamisen tapaa on pyritty ohjaamaan kaupunkikuvaan sopivaksi mm.
julkisivuja koskevilla maarayksilla. Kulttuuriymparistdn arvot ja suojellut rakennukset tulee
huomioida rakentamisen sovittamisessa ymparistoonsa soveltuvaksi. Vaneritehtaan ja lii-
kenteen melua on selvitetty asemakaavoitusta varten ja meluarvot seka niiden vaatimat
melusuojaukset on huomioitu kaavamaarayksissa.

5.1 Kaavan rakenne

511

Kaava-alueen voidaan katsoa jakautuvan kolmenlaisiin alueisiin. Arvokkaiden kulttuuriym-
paristjen alueisiin, joilla sallitaan maltillinen taydennysrakentaminen, alueisiin, joilla pyri-
tadan tehokkaaseen kaupunkikeskustaan sopivaan rakentamiseen ja alueisiin, joilla sallitaan
liike- ja toimitilojen rakentaminen.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 7,04 ha.

e Asuinpientalojen korttelialuetta n. 0,57 ha

o Erillispientalojen korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetaan n. 0,28 ha

e Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta n. 1,47 ha

e Asuin-, liike- ja ymparistohairioita aiheuttamattomien toimitilarakennusten korttelialu-
etta, jolla ymparisto sailytetdan n. 1,48 ha

e Asuin-, liike- ja ymparistohairiditéa aiheuttamattomien toimitilarakennusten korttelialu-
ettan. 0,63 ha
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Liike- pienteollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta n. 0,32 ha
Ymparistohairitita aiheuttamattomien liike- pienteollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialuetta, jolla ymparisto sailytetaan n. 0,13 ha

Puistoa n. 0,59 ha

Rautatiealuetta n. 0,05 ha

Yleista pyséakointialuetta n. 0,34 ha

Vesialuetta n. 0,21 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavanmuutoksen paatavoite on ollut rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
Vammalan asema-alueen ja asemanseudun seka niiden rakennuskannan sailyttaminen.
Toteutuessaan kaava parantaa rakennusten sailymismahdollisuuksia ja sallii hallitun tay-
dennysrakentaminen.

Toisena asemakaavamuutoksen paatavoitteena on ollut Sastamalan keskustaajaman poh-
joisosan kaupallisten palveluiden parantaminen ja monipuolistaminen seka laadukkaan
asuinrakentamisen lisddaminen rautatieaseman laheisyyteen. Kaavaluonnos mahdollistaa
kaupunkikuvaa eheyttavan ja korkeatasoisen rakentamisen keskeiselle ja nakyvalle pai-
kalle Asemakadun varteen seka Asemakadun ja Liekoveden valiselle alueelle.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1

Korttelialueet
AP-13 Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue, jolle saadaan rakentaa kytkettyja tai erillisia pientaloja ja rivi-
taloja.

Asunnoilla on oltava oma ulko-ovi ja piha.
Paarakennus on rakennettava kiinni rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan.

Kadunpuoleisen rakennusalan rajan saa ylittaa yksikerroksisella rakennusosalla, joka ei
ulotu 3,0 m lahemmas katualueen rajaa ja on leveydeltdan enintaan 50 % katujulkisivusta.

Julkisivujen p&aasiallisena materiaalina tulee kayttaa puuta.

Paarakennuksen kattomuodon tulee olla joko satula- eli harjakatto tai kaksilappeinen pul-
pettikatto. Paarakennuksen harjan on oltava kadun suuntainen. Kerroksia on oltava vahin-
taan kaksi.

Sivurakennuksen harjan on oltava kadun suuntainen tai suorassa kulmassa tonttien vali-
seen rajaan. Sivurakennuksen katto voi olla myds yksilappeinen pulpettikatto.

Rakennusten katteen on oltava tumma.
Kullekin tontille saa tehda yhden enintdan 4,5 metria levean ajoaukon.

Palomuurin saa rakentaa tontin rajan keskelle. Palomuurin anturat eivat saa ulottua palo-
muuria kauemmaksi naapuritontin puolelle elleivat naapurit toisin sovi. Rakennusta puretta-
essa ei jaljelle jaavalle naapurirakennukselle tarpeellista palomuuria saa purkaa.

Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap/asunto. Asunnon sisaankaynnin yhteyteen saa
sijoittaa yhden asuntokohtaisen autopaikan.

Tonteille voidaan sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle leikki- ja oleskelualueisiin liittyvia ka-
toksia tms. rakennelmia.

Tontti on aidattava puurakenteisella aidalla.

Rakentamatta jaavalle alueen osalle, jota ei kayteta leikki- tai oleskelualueeksi tai liikentee-
seen, on istutettava puita ja pensaita.
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AQO/s-6 Erillispientalojen korttelialue, jolla ympaéaristo sailytetaan

Alueella olevien vanhojen rakennusten, rakennelmien, puuston ja pihan yleisilmeen sailyt-
tamiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Korttelialueen rakennuksia ei saa purkaa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

Taydennysrakentamisen on rakennustapansa, mittasuhteidensa, sijoituksensa, muotonsa
seka kaytettavien rakennusaineiden ja niiden pintakasittelyn suhteen oltava sopusoinnussa
Vammalan rautatieaseman valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston kanssa.

Ulkovarastointiin kaytettavat alueen osat tulee aidata arkkitehtonisesti korkealaatuisilla ra-
kenteilla.

Ymparistonhoidossa tulee huomioida alueen maiseman luonne.
Alueella voi harjoittaa liiketoimintaa.
AL-28 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Autopaikkoja on varattava vahintdan 1/asunto. Jokaista 60 liike- tai toimistokaytdssa
olevaa kerrosalaneliometria kohti on varattava vahintaan yksi autopaikka, kuitenkin va-
hintaén 1/liike- tai toimistohuoneisto.

Korttelialueelle voidaan sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle leikki- ja oleskelualueisiin
liittyvia katoksia tms. rakennelmia.

Rakennusten tulee ulkoasultaan, muodoltaan ja massoittelultaan sopeutua lahiympa-
ristdssa sijaitsevien historiallisesti arvokkaiden rakennusten ymparistoon.

Julkisivut, lukuun ottamatta maantasokerrosta, on sisddnvedoin, porrastuksin tms. ja-
senneltava siten, ettd yhtenaisen julkisivuosuuden pituus on enintaan 25 metria.

Kadun puoleiset julkisivut on kasiteltava siten, ettéd yhtenaisiin julkisivuosuuksiin ei ra-
kenneta ulostytntyvia erkkereita tai parvekkeita ja siten ettd ne muodostavat rauhallisia
yhtenéisia pintoja. Vahintaan 20 % maantasokerroksen pinta-alasta tulee rakentaa
like- tai toimistotiloiksi. Rakennusten maantasokerroksen kadunpuoleisten julkisivujen
pinta-alasta vahintdan 25 % tulee olla lasitettuja aukkoja.

Rakentamatta jaavalle alueen osalle, jota ei kayteta leikki- tai oleskelualueeksi tai lii-
kenteeseen, on istutettava puita ja pensaita.

Kortteliin saa sijoittaa puistomuuntamon rakennusoikeuden sita estamatta.

ATY/s-1  Asuin-, liike- ja ympaéaristohairidita aiheuttamattomien toimitilarakennusten
korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan

Korttelialueen rakennuksia ei saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.
Merkittavista sr-1 rakennuksia koskevista muutoksista tulee pyytdd museoviranomai-
sen lausunto

Rakennuksissa suoritettavissa korjaustoimissa on huomioitava rakennuksen rakenta-

misajankohdan rakentamistapa. Olemassa olevan rakennuksen tyylin mukaista julkisi-
vumateriaalia, pintakasittelytapaa, aukotusta ja ikkunoiden puitejakoa ei saa muuttaa

kuin pakottavista syista ja tyyliin sopivalla tai entistavalla tavalla.

Jos kerrosalaan kuulumattomia tiloja otetaan kerrosalaan laskettavaan kaytt6on, on
vaaditut muutokset tehtdva rakennuksen tyylia noudattaen.

Taydennysrakentamisen on rakennustapansa, mittasuhteidensa, sijoituksensa, muo-
tonsa seka kaytettavien rakennusaineiden ja niiden pintakasittelyn suhteen

oltava sopusoinnussa alueen rakennusten ja rakennusperinteen kanssa.
Ympaéristonhoidossa tulee huomioida alueen maiseman luonne.

Asemapuistoa tulee hoitaa kaavaselostuksen liitteena olevan museoviraston rakennus-
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historian osaston julkaisun "Aseman puisto ja pihat, asema-alueiden hoito-ohje" mukai-
sesti.

ATY/s-2  Asuin-, liike- ja ympaéaristohairidita aiheuttamattomien toimitilarakennusten

korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan
Korttelialueen rakennuksia ei saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa.

Rakennuksissa suoritettavissa korjaustoimissa on huomioitava rakennuksen rakenta-

misajankohdan rakentamistapa. Olemassa olevan rakennuksen tyylin mukaista julkisi-
vumateriaalia, pintakasittelytapaa, aukotusta ja ikkunoiden puitejakoa ei saa muuttaa

kuin pakottavista syista ja tyyliin sopivalla tai entistavalla tavalla.

Jos kerrosalaan kuulumattomia tiloja otetaan kerrosalaan laskettavaan kayttdon, on
vaaditut muutokset tehtava rakennuksen tyylia noudattaen.

Taydennysrakentamisen on rakennustapansa, mittasuhteidensa, sijoituksensa, muo-
tonsa seka kaytettavien rakennusaineiden ja niiden pintakasittelyn suhteen oltava so-
pusoinnussa alueen rakennusten ja rakennusperinteen kanssa.

Ympaéristdonhoidossa tulee huomioida alueen maiseman luonne.

ATY-8 Asuin-, liike- ja ymparistohairioita aiheuttamattomien toimitilarakennusten

korttelialue

Tontille saa rakentaa asuinrakennuksen. Lisaksi tontille saa rakentaa ymparistohairi-
0ita aiheuttamattomia liike-, toimisto-, pienteollisuus- ja varastorakennuksia.

Rakennusten tulee ulkoasultaan, muodoltaan ja massoittelultaan sopeutua tontilla ja
lahiymparistdssa sijaitsevien historiallisesti arvokkaiden rakennusten ymparistoon.

Vahintdan 20 % maantasokerroksen pinta-alasta tulee rakentaa liike- tai toimistotiloiksi.

Rakennusten maantasokerroksen kadunpuoleisten julkisivujen pinta-alasta vahintaan
25 % tulee olla lasitettuja aukkoja.

Ulkovarastointiin kaytettavat alueen osat tulee aidata arkkitehtonisesti korkealaatuisilla
rakenteilla.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leikki- tai oleskelualueeksi, ajoteihin, pai-
koitukseen tai varastointiin, on istutettava.

KLT-11 Liike- pienteollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
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Tontille saa rakentaa ymparistohairiditd aiheuttamattomia liike-, toimisto-, pienteolli-
suus- ja varastorakennuksia.

Rakennusten tulee ulkoasultaan, muodoltaan ja massoittelultaan olla sopusoinnussa
Vammalan rautatieaseman valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympériston kanssa.
Rakennusten julkisivujen korkeus saa olla enintdan 6 metria.

Ulkovarastointiin kaytettavat alueen osat tulee aidata arkkitehtonisesti korkealaatuisilla
rakenteilla.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta ajoteihin, paikoitukseen tai varastointiin,
on istutettava.

Kortteliin saa sijoittaa puistomuuntamon rakennusoikeuden sitd estamatta.
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KLT/s Liike- pienteollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ymparistdn
ominaispiirteet sailytetaan
Korttelialueen rakennuksia ei saa purkaa.

Korjaus- ja taydennysrakentamisen on rakennustapansa, mittasuhteidensa, sijoituk-
sensa, muotonsa seké kaytettavien rakennusaineiden ja niiden pintakasittelyn suhteen
oltava sopusoinnussa Vammalan rautatieaseman valtakunnallisesti arvokkaan kulttuu-
riympéariston kanssa.

Ulkovarastointiin kaytettavat alueen osat tulee aidata arkkitehtonisesti korkealaatuisilla
rakenteilla.

Ymparistonhoidossa tulee huomioida alueen maiseman luonne.
VP-2 Puisto

Alueelle saa rakentaa matkailua palvelevia rakennuksia.
LR Rautatiealue
VP-4 Yleinen pysakointialue.

Alueelle voidaan sijoittaa paaosin junamatkustusta palvelevaa paikoitusta. Korttelialueen
kautta tulee pystya kulkemaan ajoneuvoilla naapurikorttelialueille.

W Vesialue

Muut erityiset maaraykset

sr-1 Kulttuurihistoriallisesti erityisen arvokas ja/tai kaupunkikuvan sailymisen
kannalta erityisen arvokas rakennus

Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennuksessa suoritettavissa korjaustoimissa on huomioitava rakennuksen rakenta-
misajankohdan rakentamistapa. Korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen
muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas ja kaupunki-
kuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Korjattaessa on katsottava, etta ovien ja ikku-
noiden muodot ja jaot, kattomuoto ja erilliset ulokkeet, vesikourut, savupiiput sekd muut
rakennukselle ominaiset yksityiskohdat ja kaytetty materiaali séilytetaan taikka niiden
laatu entistettdessa otetaan huomioon.

Jos kerrosalaan kuulumattomia tiloja otetaan kerrosalaan laskettavaan kayttoon, on
vaaditut muutokset tehtdva rakennuksen tyylia noudattaen.

Ennen rakennusta merkittavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymisté tulee museoviran-
omaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

sr-2 Kulttuurihistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvallisesti merkittadva rakennus
Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennuksessa tehtavien muutos- ja korjaustoimenpiteiden tulee olla sellaisia, etté ra-
kennuksen kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta
arvokkaat ominaispiirteet sailyvat.

Ennen rakennusta merkittavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymisté tulee museoviran-
omaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Merkintd osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien

- J  seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on

oltava vahintdan 32 dBA.
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-— Rakennusala, jolle tulee rakentaa kayttdtarkoituksen mukainen rakennus tai talousra-

| tasa20 | kennus, autotalli, -katos ja/tai aita. Niiden tulee yhdess& muodostaa yhtenainen kortte-
Inaanann

lin pihaa suojaava melueste, jonka aaneneristavyys likennemelua vastaan on oltava
vahintdén 20 dBA. Melueste tulee toteuttaa ennen korttelin muuta tdydennys- tai uudis-
rakentamista.

"= Merkint& osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten asuinhuoneistojen parvekkei-

b 25 i den tai terassien tulee olla lasitettuja.
+4 Alueelle on rakennettava melusuojaksi maavalli, joka on istutettava.
TR

5.3.3

Meluvallin tulee olla nelja metria korkea.

Merkint& osoittaa vallin likim&araisen sijainnin.

Yleiset maaraykset
Korttelialueille on laadittava sitova tonttijako.
Alueella olevat maakellarit tulee pyrkia sailyttamaan.

Uudisrakennukset tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei melu ylita valtioneuvoston meluta-
son ohjearvoja.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1

5.4.2

543

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Kaava suojelee alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti merkittavia rakennuksia ja alu-
eita, mahdollistaen kuitenkin niiden kehittymisen hallitun tdydennysrakentamisen myota.
Alueen rakennuskanta ja kulttuuriymparistd sailyy rikkaana ja ajallisesti monipuolisena.

Asemakadun varren luonne muuttuu kaavan mahdollistaman laadukkaan kerrostaloraken-
tamisen myoéta nykyista enedammaksi ja keskustamaisemmaksi. Nykyisin taajamakuvaa rik-
kovat joutoalueet otetaan kayttoon.

Jaatsinkadun varren uudet ja nykyista kaavaa suuremman tehokkuuden omaavat tontit
mahdollistavat uuden nykyista tiivimman asuinrakentamisen. Korttelit mahdollistavat uuden
mittakaavallisesti ymparistoon sopivan kerrostuman muodostumisen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Alueen luontoarvot liittyvat lahinna kulttuurimaisemaan ja vanhan rakennuskannan ja ela-
misen myota selviytyneisiin perinnekasveihin. Kaavan myota asemapuistoon tullaan laati-
maan uusi puistosuunnitelma, jolla pyritddn sailyttamaan alueen historiallinen luonne.
Liekopuisto tulee pienenemdaan jonkin verran, mutta uuden asutuksen myota puiston kaytto
saattaa lisdantya ja muuttaa sen luonnetta nykyisestd parempaan suuntaan. Liekopuiston
rantaan merkitty venelaituri ja -valkama-alue ja alueelle osoitettu talousrakennuksen paikka
mahdollistavat aiempaa paremmin puiston kayton myos jarvimatkailun etappina.

Vaikutukset yhteiskuntaan

Kaavamuutos mahdollistaa asuinrakentamisen lisddmisen. Kaava-alueen asukasmaara
kaavan toteutuessa moninkertaistuisi. Uudet asukkaat tukisivat alueen ja lahipalvelujen
elinvoimaisuutta. Tavoitteena on, etta palveluiden maéara uusien liikke- ja toimitilojen myota
lisdantyisi ja vaikuttaisi positiivisesti keskustaajaman pohjoisosan houkuttavuuteen.

Jos asemanseudulla asuu enemman ihmisia ja siella on enemman palveluja ja tydpaikkoja,
on mahdollista, ettd myds matkustajamaarat Vammalan rautatieasemalla lisdantyvat.
Kaikki tama johtaisi my6s alueen autoliikenteen lisdantymiseen erityisesti Asema- ja Jaat-
sinkadulla keskustan suuntaan. Keskustan katuverkoston kokonaisliikennemaarissa lisays
ei kuitenkaan todennakdisesti ole kovin merkittava.
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5.5 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

Kaavamerkinnét ja — maaraykset on osoitettu kaavakartassa. Merkinnat ovat paaosin kaa-
vamerkintaasetuksen mukaisia tai niiden muunnoksia.

5.6 Nimisto

Kaava-alueella otetaan kayttoon kaksi uutta kadunnimed& Jaatsinpolku ja Vaneritehtaan-
katu.

Jaatsinkatu jatkuu nykyisin voimassa olevassa kaavassa Liekopuiston pohjoisreunaa pitkin
suunnittelualueen halki ja yhtyy vaneritehtaan itélaidalla Asemakatuun. Suunnittelualueen
halki kulkevaa kadun osuutta ei kuitenkaan ole toteutettu ja néin on syntynyt tilanne, jossa
Vammalassa on kaksi Jaatsinkatua. Vaneritehtaankatu nimi korvaa vaneritehtaan itéreu-
nalla olevan kadunpatkén nykyisen nimen Jaatsinkatu ja poistaa taménhetkisen tilanteen
aiheuttaman sekaannuksen mahdollisuuden.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava-alue on suurelta osin rakennettu. Jaljell& olevan rakennusoikeuden toteuttaminen
voidaan aloittaa, kun lainvoimainen hyvaksymispaatds on kuulutettu.

Rakentamisessa tulee kiinnittdé erityistd huomiota rakennusten sopeutumiseen kulttuurihis-
toriaan ja taajamakuvaan. Arvokkaat rakennukset on osoitettu suojeltavina rakennuksina
sr-1 ja sr-2 seka arvokas ymparisto sailytettavana /s. Kaavakartassa on merkinttja koske-
vat maaraykset. Kaupunki valvoo rakennuslupien kautta rakennusten ja ymparistérakenta-
misen soveltumista alueelle.

Sastamalassa 5.9.2019
Maankayttopaallikkdé Merja-Liisa Hannuksela

Kaavasuunnittelija Ida Montell

Lisatietoja asemakaavasta: Sastamalan kaupunki, Yhdyskunta ja ymparist6
Yhdyskuntasuunnittelu

Maankayttopaallikkod

Merja-Liisa Hannuksela

p. 0500 776 138
merja-lisa.hannuksela@sastamala.fi

Kaavasuunnittelija

Ida Montell

p. 050 328 0808
ida.montell@sastamala.fi

Kaavavalmistelija

Merja Juntunen

p. 040 826 8417
merja.juntunen@sastamala.fi

Tyo6hon liittyvaa materiaalia pidetaén esilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa
www.sasta-malankaupunki.fi.
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